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Rakamaz Véros Onkorményzata
Képviseld-testiiletének
13/2023. (IX.29.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok bérletére, elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol

Rakamaz Viros Onkorményzata KépviselS-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2),
4.§(3),35.§(3),9.§(1),10. § (2), 12. § (5), 13. § (1)-(2), 15. §, 17. § (2), 18. § (1), 19. §, 20. §
(3), 21. § (6), 23. § (3), 27. § (2), 31. § (2), 33. § (3), 34. §, 35. § (2), 36. § (2), 49. §, 52-54. §,
68. § (2), 80. § (1), 91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § 9. pontjdban meghatdrozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ES ADATVEDELEMRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatilya kiterjed a Rakamaz Véros Onkormanyzatanak (tovabbiakban:
onkormanyzat) tulajdonaban 1év6 lakésok (tovabbiakban: lakas) bérletére és elidegenitésére.

(2) A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletét és elidegenitését Rakamaz Véros
Onkorményzata Képvisel§-testiiletének az énkorményzat vagyonarél, a vagyongazdalkodas
szabalyairdl, valamint a helyiségek bérbeadasarol sz6l6 Onkormanyzati rendelete
szabalyozza.

2.§

E rendelet alkalmazasdban jovedelem, vagyon, csalad, kozeli hozzatartozd és haztartas
tekintetében a szocidlis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol sz6lod térvény rendelkezései
iranyaddak.

2. Adatvédelemre vonatkozo rendelkezések

3.§

A jegyzd. az informacios Onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szold 2011, évi .
CXIL torvény alapjan kezeli a bérleti jogviszonnyal 6sszefliggd személyes adatokat, ezen belil a
bérl6, a bérldtars, az egylittkoltozd természetes személyek nevét, anyja nevét, sziiletési helyét,
idejét, addazonositd jelét, lakcimét a Dbérleti jogviszonybol szdrmazd  jogok
érvényesithet6ségének céljabol és id6pontjaig.



II. Fejezet
A LAKASBERLET SZABALYAI

3. A lakasbérlet l1étrejotte

4.§

(1) A lakasok tipusai:
a) szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas,
b) koltségelven bérbe adott lakas.

(2) Az 6nkorméanyzat 4ltal bérbe adhat6 lakéasok fajtéit és felsorolasat a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

5.§

(1) A lakésok tekintetében a bérls kijelolésével, a bérleti jogviszony megsziintetésével
kapesolatos bérbeadoi jogokat és kitelezettségeket a Képviseld-testiilet, az egyéb bérbeaddi
jogokat és kotelezettségeket a polgarmester gyakorolja.

(2) A Képvisel6-testillet a lakdsok bérleti és kéziizemi dijainak beszedésével kapcsolatos
feladatokat a Rakamazi K6z6s Onkormanyzati Hivatal (tovédbbiakban: Hivatal) ttjan latja el.

6.§

A bérleti szerz8désnek tartalmazni kell:
a) alakasbérlet id6tartamat és jogeimét,
b) alakés adatait (cim, helyiségek alapteriilete, komfortfokozat),
c) alakés helyiségeinek felszereltségét,
d) abérlé (bérlétars) adatait,
e) abérlével egylitt koltéz6 személyek adatait,
f) alakbér osszegét, megfizetésének idépontjat,
g) amennyiben a lakas rendeltetésszer(i hasznélatihoz sziikseges berendezések helyreallitasat a
bérl6 vallalja, a beszamitdsa modjat,
h) a birtokbaadés idépontjat,
i) alakésbérleti szerz8dés megsziinésére vonatkozo6 rendelkezéseket,
j) a felek 4ltal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

7.8

A lakasokat hatarozott idére, legfeljebb 10 évre lehet bérbe adni a 12. § (5) bekezdésében foglalt
kivétellel. Amennyiben a meghatérozott 1d6 lejarta elétt a bérld vagy a lakdsban lakd kozvetlen

- ——csaladtag-lakést -vasarol-vagy-épit, a lakast a bérlé koteles 60 napon. belil lakhatésra alkalmas_.
allapotban a bérbeadénak atadni és a lakasban lakd kdzvetlen csaladtagjaval egyltt a lakast
elhagyni.



8.§

(1) Bérl6tarsak részére kell a lakast bérbe adni, amennyiben a bérlotarsi szerz6des megkotéseét
olyan személyek kérik, akiket a bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil, valamint a bérbeadd
hozzéjarulasaval befogadhat.

(2) A bérlétarsi jogviszony létesitésére, tovabbd a jogviszony alanyainak bdvitésére akkor van
lehet8ség, ha a bérls és a jovBbeni bérldtars frdsban kéri azt a bérbeadotol.

9.§

(1) A lakéstorvényben és e rendeletben eldirt bérbeaddi hozzdjarulds az egyéb feltételek megléte
esetén is csak akkor adhaté — kivéve a lakéastorvényben meghatarozott tartsi szerz6déshez
és a lakéscseréhez valo hozzajarulés eseteit — :

a) ha a bérlének bérleti dij tartozasa nincs,

b) legalabb egy lakészoba a bérld és csaladja haszndlataban marad,

¢) a lakasba koltoz6k és a mar jogszerlien ott lakék szdmat figyelembe véve a lakas egy
hasznalojéara legalabb 5 m?-es lakoszoba rész jut.

(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsziinésekor a
befogadott személy koteles a lakasbol kikdltdzni. A befogadott személy a bérld halédla esetén
masik lakéasra akkor tarthat igényt, ha a befogadas Gta legaldbb 8 évig folyamatosan, alland6
jelleggel a lakésban lakik.

10. §

(1) A bérls a lakasba a bérbeadd irasbeli hozzajarulasival befogadhatja élettarsat, valamint a
jogszerlien befogadott gyermekének hdzastarsat.

(2) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérl koteles gondoskodni arrol, hogy a befogadott
személy a lakast elhagyja.

4. Lakas bérbeaddsa szocialis helyzet alapjan
11. §

(1) Szocidlis helyzet alapjan bérbe adandé lakésokra a lakésigényles alapjan az a személy

jogosult, aki az alabbi, a bérbeadaskor fennallo jovedelmi és vagyoni feltételeknek megfelel:

a) az igénylének vagy a vele egyiittlako, illetve egylitt kolt6z0 hazastarsanak, élettarsanak,
kiskort gyermekének tulajdondban, haszonélvezetében, vagy bérletében nincs dild,
hétvégi haz, valamint bekoltozhetd allapotban 1év6 lakas,

b) az igénylének vagy a vele egyiitt koltoz6 hazastirsanak, CElettarsanak, kiskord

- _gyermekének-az. egy fore esé havi jovedelme az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
dsszegének a haromszorosat nem haladja meg, valamint nem rendelkeznek a szocialis
igazgatasrol és szocidlis elltasokrol sz616 térvényben meghatarozott mértéki vagyonnal.



(2) Kivételes méltanylast érdemld esetben az a személy is igényelhet szocidlis helyzet alapjan
lakést, aki a telepiilésen lakdstulajdonnal rendelkezik, de csaladi, egészségligyi és egyeb
rendkiviili koriilmények indokoltta teszik az igénylést.

(3) A (2) bekezdés tekintetében kivételes méltanylast érdemld esetek kiilondsen a kdvetkezOk:
a) kérelmezd, vagy kozeli hozzatartozojanak tulajdonaban, haszonélvezetében, vagy
bérletében 16v6 lakas elemi kéar kdvetkeztében torténd silyos megrongalodasa,
b) a kérelmezd csaladi kapcsolatdnak megromlésa, valds, csalddon belilli bantalmazas,
er@szakos események hataséara kialakult krizis,
¢) a kérelmez6 vagy kozeli hozzétartozdja a teleplilésen olyan éllami vagy 6nkormanyzati
kozfeladatot 14t el, amely indokoltta teszi a helyi lakhatas biztositasat.

(4) Lakas igénylése esetén szocidlis helyzete alapjan azonos feltételek megléte esetén elonyt
¢lvez:
a) aki legalabb harom kiskort gyermek eltartasarol gondoskodik,
b) gyermekét/gyermekeit egyediil neveld sziild,
¢) aki rokkant, munkaképtelen,
d) akinek csalddjaban tartdsan beteg személy €I,
e) aki egészségre artalmas korillmények kozott €1,
f) aki romos, miiszakilag elamortizalodott, életveszélyesnek mindsiild lakdsban lakik,
g) aki albérletben €I,
h) ha a lakdsban egyiittlako, kiilon haztartasban €16 csalad részére nem biztositott a kiilon
szoba,
i) akinek a csaladjaban az egy fore juté lakéteriilet nem haladja meg a hat négyzetmetert.

5. Lakas bérbeadasa koltségelven
12. §

(1) Koltségelven bérbe adhaté lakast igényelhet, aki a telepiilésen lakastulajdonnal nem
rendelkezik.

(2) Kivételes méltanyldst érdemld esetben az a személy is igényelhet kdltségelven bérbe adhatd
lakést, aki a telepiilésen lakéstulajdonnal rendelkezik, de csaladi, egészségligyi ¢s egyeb
rendkiviili koriilmények indokolttd teszik az igénylést.

(3) A (2) bekezdés tekintetében kivételes méltanylast érdemld esetek kiilondsen a kovetkezdk:
a) kérelmezd, vagy kozeli hozzétartozdjanak tulajdondban, haszonélvezetében, vagy
bérletében 1&6v6 lakas elemi kar kovetkeztében torténd silyos megrongalodasa,
b) a kérelmezd csaladi kapcsolatdnak megromldsa, vélas, csalddon belilli bantalmazas,
erdszakos események hatdsara kialakult krizis,
¢) a kérelmez6 vagy kozeli hozzatartozdja a telepiilésen olyan allami vagy dnkormanyzati
kozfeladatot 14t el, amely indokoltta teszi a helyi lakhatés biztositasat.



(4) Koltségelvii lakasok koziil a rendelet 1. melléklete II. pontjanak 14-16) sorszam alatti lakas
varosérdekbdl bérbe adhatdé azon kérelmezének, aki a varosban Rakamaz Varos
Onkorményzataval, annak intézményeivel, az 6nkorméanyzat altal alapitott tarsulds azon
koltségvetési szervével, melynek székhelye, telephelye a telepiilésen van, tovabbd az
onkorméanyzat 100 %-os tulajdondban 1évé gazdasdgi tirsasdgéval koztisztviseldi,
kozalkalmazotti, koznevelési foglalkoztatotti, vagy munkaviszonyban 4all, tovabba a
varosban kozfeladatot, egészségiigyi, rendészeti feladatot 14t el, igy kiilondsen mentds,
renddr, orvos, apold.

(5) Vérosérdekbdl bérleti szerzédés a bérlével csak arra az id6tartamra kothetd, amig a bérlének
a (4) bekezdés szerinti jogviszonya a varosban fennall.

(6) Lakas varosérdekbol torténd bérbeadésa iranti kérelemhez mellékelni kell a varosban fennall6
jogviszonyrdl sz6l6 igazolast.

(7) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti jogosultsagi korb6l kertil kérelem benyijtasra és nem all
rendelkezésre varosérdekbdl bérbe adhato lakas, de koltségelvii lakds liresen all, a kérelmez6
részére indokolt esetben az varosérdekbdl bérbe adhatd az egyéb feltételek megléte esetén.

6. A szocialis intézménybél elbocsatott személy elhelyezése
13. §

A szocidlis intézményb6l elbocsatott személy, ha az Onkormanyzat javara a lakasbérleti

jogviszonyrdl az intézménybe utalaskor pénzbeli térités ellenében mondott le, akkor jogosult

onkormanyzati lakas hatarozott idejli, szocidlis alapon torténd bérleti jogara, ha megfelel a

szociélis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas e rendeletben meghatarozott feltételeinek.

7. Koltségvetési szervek részére lakas biztositdsa

14. §
Az onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz onkormanyzati lakast
nem biztosit, igy bérbeadasra torténd felhatalmazast nem ad.

III. Fejezet
A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

15. §

(1) A bérbeadd a lakast komfortfokozatdnak megfelelé lakasberendezésekkel egyiitt, a

- szerzOdésben meghatarozott feltételekkel és idGpontban, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a bérlonek, bérl6tarsnak atadni.



)

€)

(4)

®

(6)

A bérl6 és a bérbeadd megéllapodhatnak abban, hogy a bérlé teszi rendeltetésszer(i
hasznélatra alkalmassé a lakéast és latja el komfortfokozatdnak megfeleld
lakdsberendezésekkel, tovabba elvégzi a lakastdrvényben meghatdrozott bérbeaddi
feladatokat.

Amennyiben a (2) bekezdésben foglalt megallapodas 1étrejon, a bérbeadd a bérlének a
munkélatok elvégzésével kapcsolatosan felmeriilt és szamlaval igazolt koltségeit egy
Osszegben fizeti meg a szamlék benyGjtasat kovetd 30 napon beliil. A bérlé a megtéritést
bérbeszamitas formajaban is kérheti.

Bérbeszamitas esetén, ha id6kozben a bérl6 bérleti jogviszonya megsziinik, részére a
fennmaradé koltségkiilonbozetet a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil
meg kell tériteni.

A bérls és a bérbeadd megallapodhat abban, hogy a bérlé a lakést 4talakithatja,
korszertisitheti.

A bérl6 a lakas komfortfokozatanak novelése ¢és fiitésének korszerlsitése esetén
bérbeszamitisra tarthat igényt. Egyéb munkakat sajat koltségén végezhet el. A
bérbeszamitisra a (3) és (4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell megfelelden
alkalmazni.

(7) A lakés 4talakitdséval és korszer(sitésével, a kotelezettségek atvéllaldsaval, teljesitésével,

valamint a koltségek kiegyenlitésével kapcsolatos megallapodast a feleknek irasban kell
rogziteni.

(8) Amennyiben a felek megallapodnak, hogy a bérl§ a lakas komfortfokozatat noveli, a flitést

©)

korszertisiti, vagy a lakds visszaadéasakor a lakast és a lakasberendezéseket a bérbeadd teszi

rendeltetésszertl hasznélatra alkalmassa, akkor irasban rogziteni kell:

a) az elvégzendd munka miszaki tartalmat a szitkséges mértékig és annak varhato
koltségeit,

b) a kivitelezési hataridot,

c) azt, hogy a kivitelezéshez sziikséges anyagot a bérl6, vagy a bérbeadd biztositja,

d) a bérlé feladata, hogy a kivitelezés ideje alatt megévja a lakdst a szdndékos vagy
gondatlan rongalastol,

e) a munkalatok koltségeit a bérl§ viseli, mely Osszeget a bérbeaddval szemben
bérbeszamitasi joggal érvényesithet.

A munkalatok befejezését kovet6 30 napon belil bérlé és bérbeadd kozott a
koltségelszamolast el kell végezni.

16. §

Bérbeadd képviseldje Gtjdn a lakas rendeltetésszer( hasznlatat, valamint a bérld altal a
szerz8désben foglalt kotelezettségek teljesitését a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil évente két
alkalommal a helyszinen ellenrzi.



17.§
(1) Lakas tovabbi albérletbe nem adhato.

(2) A lakés bérleti joga bérlé altal mésra at nem harithato.

IV. Fejezet

A LAKBER, A JOGCIM NELKULI LAKASHASZNALAT, LAKBERTAMOGATAS, KULON
SZOLGALTATAS

18. §

A bérlé a lakés hasznalatdért a 2. mellékletben meghatéarozott bérleti dijat koteles fizetni, minden
hoénap 15. napjaig egy Osszegben.

19. §

A lakds bérléje a lakés hasznalataval kapcsolatos, a bérlé nevére szolo koziizemi dijakat koteles
kozvetlenill a szolgaltatonak megfizetni. Az €l6z6 havi lakasbérleti dij esedékességét kovetden
beérkezett, a bérls altal fizetendd — az dnkormanyzat nevére szold — koziizemi dijakat a bérl6 az
adott havi lakasbérleti dij megfizetésével egyidejlleg koteles az dnkormanyzat héazipénztaraba
megfizetni.

20. §

(1) Jogcim nélkiili lakédshasznalat esetén a bérbeadd a jogeim nélkiili lak4shasznalé ellen
haladéktalanul megteszi a lakaskiiirités irant szilkséges intézkedéseket.

(2) A lakast jogeim nélkiil hasznél6 a bérbead6 reszére lakashaszndlati dijat koteles fizetni.
(3) A lakéshaszndlati dfj a jogcim nélkiili lakdshasznalat kezdetétdl a lakdsra megallapitott

lakbérrel azonos Osszeg, két hénap elteltével a lakashasznalati dij a lakasra megallapitott
lakbér négyszeres Ssszegére emelkedik.

21. §

A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeaddssal érintett bérl6k részére az Onkormanyzat
lakbértamogatast nem allapit meg.

22. §

T A bérbeadd abérld részére kulon 'szolgéltatést nem biztosit.— - - S S T



V. Fejezet
A LAKASIGENYLES RENDJE
23.§

(1) A lakésok bérbeadésara, lakasbérleti jogviszony folytatdséra, valamint lakdascserére iranyuld
e rendelet 3. melléklete szerinti kérelmet a hivatalban lehet benytjtani.

(2) Lakéast csak nagykorGi magyar é&llampolgér, az Eurépai Unié tagéllaménak jogszerfien
Magyarorszdgon tartozkodé nagykord &llampolgdra, bevandorlasi engedéllyel rendelkezd
nagykoru kiilfldi, valamint nagykort menekiilt igényelhet, kivéve ha a kérelem lakasbérleti
jogviszony folytatasara iranyul.

(3) A kérelemhez mellékelni kell:
a) az igbnyls, valamint hazastérsa, élettérsa és a veliik egyiitt kolt6z6 csaladtagok kereseti-,
jovedelmi igazoléasat,
b) az igényls és a vele egyiitt koltdz8 személy(ek) rendkiviili szocidlis vagy egeszsegiigyi
koriilményeire vonatkozo igazolast,
¢) anyagi és biintetSjogi feleléssége tudataban tett nyilatkozatot a jovedelmi és vagyoni
viszonyokroél.

24. §

A hivatal a kérelemben foglaltak valodisagit helyszini ellendrzéssel és kdrnyezettanulmény
készitésével jogosult ellenGrizni.

25. §
A bérlé halla esetén a lakasbérleti jog folytatdsara jogosultnak a bérlé halalatol szamitott 30
napon beliil be kell jelenteni a bérleti jogviszony folytatasat, és a jogosulttal Gj szerz8dést kell
k&tni.
VI. Fejezet
A LAKASBERLET MEGSZUNESE
26. §

(1) A lakésbérleti jogviszonyt a felek kozos megegyezéssel, a szerz8désben meghatarozott id6,
valamint valamely feltétel bekovetkezése el6tt barmikor megsziintethetik.

(2)-A lakasbérleti jogviszony kdzds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérbeado nem

koteles cserelakast biztositani, pénzbeli téritést fizetni.



27.§

(1) A hatérozatlan idére sz6l6 lakasberleti szerz6désnek a lakéastorvényben meghatirozott
felmondasa esetén a bérbeadd koteles a bérld részére cserelakast felajanlani, vagy
megallapodésuknak megfelelSen pénzbeli téritést fizetni.

(2) A cserelakds megfeleldségénél figyelembe kell venni mindkét lakds komfortfokozatat,
alapteriiletét, miszaki allapotat, lakohelyiségeinek szdmat, telepiilésen beliili fekvését. A
felajanlott lakés akkor is megfelel, ha a lakasok kozotti eltérést a felajanlott lakds mas
elénye kiegyenliti.

(3) Cserelakas biztositisa esetén pénzbeli térités is fizethetd, ha a felajanlott lakas
komfortfokozata, alapteriilete, lakéhelyiségeinek szdma, miiszaki allapota, teleptilésen beliili
fekvése kedvez6tlenebb, mint a korabban bérbe adott lakés ugyanezen jellemz6i.

(4) Pénzbeli térités fizetése esetén a térites mértéke a bérld altal egy év alatt fizetett, valamint
fizetendd bérleti dij 6sszegének 400 %-ig terjedhet. A térités mértékének megallapitasakor a
(3) bekezdésben foglaltak mellett a bérld j dvedelmi-, vagyoni viszonyait is figyelembe kell
venni.

(5) Amennyiben a bérl6 a felajanlott lakdst nem fo gadja el, a bérbeadd haladéktalanul bir6saghoz
fordul a felajanlott cserclakds megfeleléségének ¢€s a felmondas jogszeriiségének
megéallapitasa irant.

(6) Cserelakés nem ajanlhat6 fel, amennyiben a bérld Rakamaz varos kozigazgatési teriiletén
megfeleld és bekdltdzhetd lakds megfeleld tulajdoni héanyadaval rendelkezik.

28.§

A lakésbérleti jogviszony megsziinésével egyidejlileg a lak4sban laké(k) lakésra vonatkozd
tartézkoddasi-, vagy lakohelyét rendezni kell. Ha az érintett(ek) a kotelezettségnek Onként nem
tesz(nek) eleget, a tartozkodasi-, vagy lakohely fiktivizalasa irant intézkedni kell.

29. §

A lakasbérlet megsziintetésével, a cserclakds biztositasaval, valamint a pénzbeli térités
fizetésével kapcsolatos megallapoddsokat frasban kell 16 gziteni.

VII. Fejezet
LAKASOK ELIDEGENITESERE VONATKOZO SZABALYOK
8. A lakasok elidegenitésére vonatkozo dltalinos szabalyok
30. §
(1) Az elidegenitésie kijelolt lakasokat nyilt palyézat utjan kell értékesiteni. A lakas vételarat
(kikialtasi 4rat) fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld harom hénapnal nem régebbi
értékbecslése alapjan kell megéllapitani. A nyilt palyazati felhivast két — Szabolcs-Szatmar-

Bereg és Borsod-Abatj-Zemplén — virmegyei napilapban és a helyben szokdsos médon kell
meghirdetni.
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(2) A pélyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:
a) a lakas fekvési helyét, alaptertiletét,
b) a lakottsag tényét,
c) a kikialtasi arat és megfizetésének modjat,
d) a palyazati eljaras rendjét,
e) az ajanlati kotottség idejét.

(3) A pélyazat elbiralasanak modjardl és idpontjarol, valamint az eredményhirdetés helyeérdl €s
idejérél a palyazot értesiteni kell.

(4) A palyazonak lehet6vé kell tenni, hogy a lakast elézetesen megtekintse.

(5) Csak az a palyazat fogadhat6 el érvényesnek, amelyik a kifrdsnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel, és a palyazé a palyazati hirdetményben meghatérozott 8sszegli
eléleg megfizetését igazolja. Az elbleg a kikidltasi ar 10 %-4nak megfelelé Osszeg, amelyet
legkésébb a palyazatokat targyald iilésig kell megfizetni. Az elSleget a vételarba be kell
szamitani, vagy a nem nyertes palyazo részére azt vissza kell fizetni.

(6) A pélyazatok benydjtisanak hatérideje a felhivds megjelenését6l szamitott 15 nap. A
]
palyazatokat a polgarmesterhez kell benyujtani.

(7) A Dbeérkezett palyazatokat a Rakamaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi Bizottsaga (tovabbiakban: Pénziigyi Bizottsdg) megtargyalja és a vevl személyére
javaslatot tesz a képvisel6-testiiletnek.

(8) A palyazatot targyalé iilésre a palyazdkat meg kell hivni.

(9) A pélyazati eljards megkezdésekor a Pénziigyi Bizottsdg elndke a palydzokkal ismerteti a
beérkezett palyazatokat. A bizottsdg dontése alapjan a palyazok arajanlatukra modositdst
tehetnek. Licitalasra kertil sor, ha legaldbb két palyazé tesz azonos ajanlatot.

(10) A vevé az a palyazo lesz, aki a legel6nydsebb ajnlatot teszi.

(11) A palyazatot elnyert ajnlattev6vel a dontést kovetd 15 napon beliil a szerzddést meg kell
kétni. Amennyiben az ajanlattevé hibgjabol nem keriil sor a szerz6dés megkotésére, az
el6leget elveszti. Ebben az esetben a masodik legelénydsebbnek itélt ajanlattevivel kell a
szerz8dést megkdtni.

(12) A vevnek a teljes vételarat legkésSbb a szerz6dés alairasakor kell megfizetni.

(13) Az adasvételi szerzodést — a képviseld-testiilet dontése szerinti tartalommal — a polgarmester
irja ala.
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9. El6vasarlasi joggal érintett lakas elidegenitésére vonatkozé kiilon szabalyok
31. §

(1) Amennyiben a lakast az elGvésérlasra jogosult vasarolja meg, a vételar az érvényes
palyéazatok koziil a legmagasabb vételi ajanlattal, de legaldbb az ingatlan forgalmi értéke 95
%-aval egyezik meg.

2) Amennyiben a lakdst nem az elévésarlasra jogosult vasérolja meg, a vételar az érvényes

2) Y jog ja meg y
pélyézatok koziil a legmagasabb vételi ajanlattal, de legalabb az ingatlan forgalmi értékével
egyezik meg.

(3) Amennyiben a lakast az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, a bérbeadd dontése értelmében
a) az el6vasarlasra jogosult kérelmére 15 évi részletfizetcs biztosithato,
b) az elGvasarlasra jogosultnak a szerzédes megkotésekor a vételar 20 %-at kell egy
dsszegben megfizetnie,
¢) a vételar egy dsszegben torténé megfizetése esetén az el6vasarlasra jogosultat legfeljebb
10 % vételarengedmény, az elSirtndl rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a fennalld
vételarhatralékbol évenként legfeljebb 0,5 % arengedmény illeti meg.

(4) A (3) bekezdés szerinti részletfizetés idStartama alatt a bérbeadé kamatmentességet nem

biztosit. A vevd éltal fizetendd szerzddéses kamat mértéke a részletfizetéssel érintett naptari
féléy elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat mértékével egyezik meg.

(5) A bérbeads a (3) és (4) bekezdésben meghatarozott feltételek meghatarozasakor az
elévésarlasra jogosult vagyoni és jovedelmi viszonyanak figyelembevételével dont.

(6) A bérbeadé a részletfizetés idStartamat, valamint a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben
teljesitendd vételarrész mértékét nem hatdrozhatja meg a lakastorvény altal szabalyozott
minimalis feltételeknél az elévasarlésra jogosult szdméra kedvezGbb mértékben, ha az
el6vasarlasra jogosult
a) ingatlan tulajdonjogaval rendelkezik, ide nem értve a haszonélvezettel terhelt ingatlant,
illetve

b) az adéasvételi szerz&dés alairasat megel6z8 6t éven beliil lakastulajdonnal, beépithetd
épitési telek tulajdonjogaval, illetve dnkormanyzat tulajdondban 1év6 lakéds hatdrozatlan
idejli bérleti jogaval rendelkezett.

(7) Részletfizetés biztositasa esetén a vételarhatralék erejéig az onkormanyzat javara az érintett
lakésingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzdlogjog, valamint az elidegenitcsi &s terhelési tilalom
bejegyzését az adasvételi szerzbdésben kell kikdtni.

(8) Elévasarlasi jog esetén az ajénlati kotdtiség idStartama 60 nap. Az el6véasarlasra jogosult
- —— részére kiildendd ajanlatnak tartalmazni kell -~
a) a lakas altalanos jellemzdit,

b) a lakas forgalmi értékét, vételarat,

¢) a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét,

d) a részletfizetés idStartamat és a kamat mértéket,
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f) a vételarengedmény, illetSleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit
és mértékét,
g) az ajanlati kotottség idStartamat.

(9) A jogosult elévasarlasi jogat az Snkormanyzathoz cimzett nyilatkozattal gyakorolhatja.

VIIL. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
32. §

Hatdlyét veszti a lakasok bérletére, elidegenitésére, valamint a lakdshoz jutas helyi tamogatdsara
vonatkozé szabalyokrol sz616 3/2011. (I1.15.) Snkormanyzati rendelet.

33. §

Ez a rendelet 2023. oktober 1-jén 1ép hatalyba.

\'®)
odnéar Laszl6

Dr. Koder Laszl6
olgarmester jelgy#0

J&gy40




13

1. melléklet a 13/2023. (IX.29.) 6nkorményzati rendelethez

KIMUTATAS

az onkormanyzat tulajdondban 1év6 bérbe adott lakasokrol

1. Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok:
1) Rakamaz, Aranyosi ut 10.,
2) Rakamaz, Bocskai tt 2/11.,
3) Rakamaz, Bocskai ut 2/15.,
4) Rakamaz, Bocskai Ut 2/16.,
5) Rakamaz, Bocskai ut 2/17.,
6) Rakamaz, Selyem ut 8.,

7) Rakamaz, Selyem 1t 8.,

8) Rakamaz, Selyem ut 8.,

9) Rakamaz, Selyem ut 8.,

10) Rakamaz, Selyem 1t 8.,

11) Rakamaz, Selyem ut 8.,

12) Rakamaz, Selyem Ut 8.,

13) Rakamaz, Selyem 1t 8.,

14) Rakamaz, Temet6 ut 8.
szam alatt 1&v6 lakasok.

II. Koltségelven bérbe adott lakasok:
1) Rakamaz, Ady Endre tt 20/a.
2) Rakamaz, Ady Endre Gt 61/a.
3) Rakamaz, Ak4cfa ut2/a. fsz. 1.
4) Rakamaz, Akacfa ut 2/a. fsz. 2.
5) Rakamaz, Akacfa Gt 2/a. I. em. 1.
6) Rakamaz, Akacfa ut 2/a. I. em. 2.
7) Rakamaz, Akacfaut 2/b. fsz. 1.
8) Rakamaz, Akacfa t 2/b. fsz. 2.
9) Rakamaz, Szent Istvan 0t 85.
10) Rakamaz, Szent Istvan ut 85.
11) Rakamaz, Szent Istvan ut 118.
12) Rakamaz, Szent Istvan ut 133/a.
13) Rakamaz Szent Istvan ut 154.
14) Rakamaz, Akacfa ut 1/a.
15) Rakamaz, Akacfa Gt 2/b. I. em. 1.
- - —16) Rakamaz; Akacfaut 2/b. I-em. 2.- - - e
szam alatt 1&v6 lakasok.
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2. melléklet a 13/2023. (IX.29.) dnkorményzati rendelethez

KIMUTATAS

onkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakdsok havi bérleti dijairdl

1. Szociélis helyzet alapjan bérbe adott lakés bérleti dija:

a) 6sszkomfortos lakés ©198.-Ft/m*/h6
b) komfortos lakas 139.-Ft/m*/h6
c) félkomfortos lakds 71.-Ft/m*/hé6
d) komfort nélkiili lakas 40.-Ft/m*/h6
2. a) Koltségelven bérbe adott lakas bérleti dija: 348 .-Ft/m*/h6

b) Kéltségelven varosérdekbdl bérbe adott lakas
bérleti dija: 198.-Ft/m*/hé6
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3. melléklet a 13/2023. (IX.29.) dnkorményzati rendelethez

LAKASIGENYLESI ADATLAP

1.) Igényld neve:

2.) Sziiletési hely, id6, anyja neve:

3.) Lakcim:

4.) Igénylovel egyiitt €16:

- Hézastars/élettars neve:

- Gyermekek széma:

- Gyermek(ek) neve(i):

- Egyéb hozzatartozdk adatai:

5.) Igényld, hdzastarsa, gyermeke, hozzatartozéja munkahelye:

6.) Lakasigénylés forméja: (a megfeleld alahtizand6)
- koltségelvii lakas

- szociélis helyzet alapjan bérbe adott lakas

- varosérdekbdl bérbe adott lakas

7.) Az nkorményzati lakés kiutalasat hatarozott id6re, ideiglenes jelleggel vagy feltétel bekovetkeztéig
kéri: (megfelel6 alahuzandd)

8.) Korabban volt-e lakasigénylése? igen nem

9.) Ha igen és 1d6kozben megszlint annak indoka:

10.) Jelenleg hol, kivel, milyen koriilmények kozott, milyen mindségben €1, lakik:

11.) Van-e igénylének, vele egyiittlako illetve egyiittk6ltoz6 hazastérsanak, élettarsanak, gyermekének
tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében 1év6 bekodltozhetd lakasa, lidiildje, hétvégi haza? . -

van nincs

Ha van annak cime:
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12.) Az igényelt lakashoz amennyiben garazs is tartozik a gardzs bérleteére is igényt tartok:
igen nem

13.) Van-e igényl6nek, vele egyiittks1t6z6 hazastarsanak, élettarsanak, gyermekének vagyona?
van nines

Ha van annak megnevezése, értéke:

vagyon: az ingatlan, jdrmii, gépi meghajtdsu termeld- és munkaeszkéz, tovabbd vagyoni értékii jog,
amelynek:
a) kilon-kiillon szdmitott forgalmi értéke, illetSleg dsszege az Oregségi nyugdif mindenkori
legkisebb dsszegének a harmincszorosdt, vagy
b) egyiittes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb osszegének a
nyolcvanszorosat meghaladja. Nem mindsiil vagyonnak a mozgdskorldtozoltsdgra tekintettel
fenntartott gépjdrmii.

Nyilatkozom, hogy:
= gyermekeimet egyediil nevelem/nem egyediil nevelem™;
» munkaképességem foka: egészséges, egészség kérosodott, rokkant, sulyosan fogyatékos,
nyugdijas, egyéb: *;

= csalddomban tartGsan beteg személy €1:* igen nem
= egészségre drtalmas koriilmények kozott élek:* igen nem
*  romos, miiszakilag elamortizalédott, életveszélyesnek mindsiilé lakdsban élek:*
igen nem
» jelenlegi lakdsban ahol élek az egy fére juto lakotertilet nagysaga: m’
» 2 lakdsban egyiittlako kiilon héztartasban €16 csalad részére biztositott a kiilén szoba:*
igen nem

* a megfelel$ szoveg aldhtizand6

Nyilatkozom tovabbé, hogy a lakésigénylési adatlapon kozoltek a valosagnak megfelelnek. Tudomasul
veszem, hogy az igénylének az adatlapon kozolt adatok, koriilmények megvaltozasat 15 napon beliil
irdsban be kell jelenteni.

Mellékletek:

Igényl8, hazastars, élettars és a vele egyiitt koltozd csaladtagok jovedelem igazoléasa:
»  munkabér esetében az eléz6 1 hénap netté jovedelemrsl sz616 munkéltatéi igazolds;
=  Magyar Allamkincstér 4ltal folydsitott ellatasokrdl sz616 hatdsagi bizonyitvany;
= vallalkozo esetén a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal igazoldsa az el6z8 év jovedelmérdl;
»  egyéb jovedelmek (alkalmi munka) esetén személyes nyilatkozat;
»  $nkorményzat 4ltal folyositott ellatasok esetében a felvett el6z6 havi Gsszeg nyilvantartéas
alapjéan;
= - kivételes-mélténylast-érdemld koriilmények igazoldsa, S

N4

= fennalld jogviszony igazolasa varosérdekbdl torténé bérbeadas esetén.



17

JOVEDELEMNYILATKOZAT

A) Személyi adatok:
L. AZIGENYIO DEVE: . .vteeteiin ittt e e et

AN Lo 12 2= T R F X TERTTRPRRTRETEE:
2. Az igényld 1aKORELYE: ... .uuiiiiiiiin it
3. Azigényld tartozkodAasi RELYe: . ......oovuiiiniiii i
4. Haigényld nem cselekvSképes, a torvényes képviseld neve: ........ooeeviiiiiinii
5. A torvényes képviseld 1aKORELYe: ... ...oiiiiiiiiiiii
6. Azigényl6vel egy haztartédsban é16 kozeli hozzatartozOk SZAMA: ... .....vveeervreiiniiniininiiiein, 6
7. A 6. pontban szerepld kdzeli hozzatartozé neve, sziiletési ideje, rokoni kapcsolata:
) P L R RRETERLRLELRRRLLL
1) 1 L LR L RRRREEERRRRREEAS
) I L L R CRERLRRRRLLERRRLEE
) P L LR RRLATTERLILTIILELS
= N L LR LR RRELERIEARELLERRRLES
3 T L R L RSARRRELERIELLLS
-3 1 L SRSAREEERRLEAARLLRREE

Kitoltési utmutato:

1.

W

o0

Lakoéhelyként a személyi igazolvanyban szerepl6 4llandé lakohely cimét kell feltlintetni.
Ko6zeli hozzatartozé a hazastars, élettars, az egyenes agbeli rokon, az 6rokbe fogadott, a mostoha- ¢s
nevelt gyermek, az 6rokbe fogadd, a mostoha- és neveldsziild.
Egy héztartisban €18 kozeli hozzatartozok jovedelméet hozzétartozok szerint kell feltiintetni.
A 2. é&s 3. jovedelemtipusba tartozé jovedelmek kivételével a kérelem benyujtasat megeléz6 honap
jovedelmét kell szerepeltetni.
A 2. és 3. jovedclemtipusba tartozé jovedelmek esetén a kérelem benyjtasat megel6z8 évre
vonatkozé személyi jévedelemadd bevallés azonos megnevezésli rovataban szerepld Osszeg 12-vel
osztott részét kell beirni.
A j6vedelemnyilatkozatban feltiintetett jovedelmekrdl a tipusénak megfeleld igazolast vagy annak
fénymasolatdt  (munkaltatéi igazolds, nyugdijszelvény, —szerz8dés, addbevallas  stb.) a
jovedelemnyilatkozathoz csatolni kell.
Az egy f6re jutd havi netté csaladi jévedelem, a csalad havi netto dsszjovedelme osztva a kozeli
hozzatartozok szamaval.
A jovedelemnyilatkozatot a kérelmez6 mellett az érintett kozeli hozzatartozoknak is ala kell {rniuk. Ha
az ellatott vagy annak kozeli hozzatartozdja nem cselekvéképes, helyette a térvényes képviseldje
jogosult az aléfrasra.



B) Jovedelmi adatok
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Jovedelmek tipusai

Kérelmezo
jovedelme

Kozeli hozzatartozok jovedelme

a)

b) <) d) €) D g)

Osszesen

1. Munkaviszonybdl, munkavégzésre
irdinyuld  egyéb  jogviszonybol
szarmaz6 jovedelem és tdppénz

2. Tarsas és egyéni vallalkozasbol
szarmazo jovedelem

3. Ingatlan, ingd vagyontirgyak
értékesitésébdl szarmazo
jovedelem

4. Nyugellatds, baleseti nyugellatas,
egyéb nyugdijszer( ellatasok

5. A gyermek ellatasdhoz  és
gondozasahoz kacsolodd
tamogatasok (GYED, GYES,
GYET, csaladi potlék,
gyermektartasdij stb.)

6. Onkormanyzat és munkaiigyi
szervek altal folyositott rendszeres
pénzbeli ellatdss  (munkanélkiili
jéradék, rendszeres szocidlis &s
nevelési segély, jovedelemp6tld
tAmogatasok stb.)

7. Fold bérbeadasabdl  szérmazd
jovedelem

8. Egyéb (pl. 8sztond{j, értékpapirbol
szarmazd jovedelem, kis Osszegli
kifizetések stb.)

9. Osszes brutté jovedelem

10. Személyi jovedelemado vagy
elbleg Gsszege

11. Egészségbiztositasi és
nyugdijjarulék 6sszege

12. Munkavéllal6i jarulék Gsszege

13. A csalad havi nettd jovedelme [9-
(10+11+12)]

Egy f6re juto havi csalddi nettd jovedelem: ... Ft/ho.

BiintetSjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a Nyilatkozatban kozolt adatok a valésdgnak

megfelelnek.

igényl6 vagy torvényes képviseldjének alafrasa
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: 1t.) felhatalmazést ad az Snkorményzatoknak
arra, hogy a lakdstorvény 4ltal meghatarozott targykérokben rendeletet alkossanak.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Hatosdgi FOosztaly — Torvényessegi
Feliigyeleti Osztaly feliilvizsgilta Rakamaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a
lakasok bérletére, clidegenitésére, valamint a lakéshoz jutds helyi tdmogatésdra vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 3/2011. (IL15.) 6nkorményzati rendeletét és kérte annak feliilvizsgalatat,
egyes rendelkezések modositasat, hatélyon kiviil helyezését.

A rendelet-tervezet egy teljesen Gj rendeletben javasolja szabdlyozni azokat a kérdéseket,
amelyekben az énkormanyzatoknak rendeletalkotasi joga, illetve kételezettseége van.

Az indokolds a Magyar Kozlony kiaddsérdl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran tortend és a
kdzjogi szervezetszabalyozd eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl sz0l6 5/2019.
(I1.13.) IM rendelet 20. §-anak (3) bekezdése alapjan a Nemzeti J ogszabélytarban nem keriil
kozzétételre, mivel a rendeletnek jelentds gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.
Részletes indokolas
(1-3. §-hoz)

A rendelet hatalyét, illetve az adatvédelemre vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza.

(4-14. §-hoz)
A lakésbérlet 1&trejottét, a bérleti szerz6dés tartalmat, a bérlet maximalis idStartamat, a bérbeaddi
hozzajérulds szabélyait, a bérbe adhaté lakasok fajtdit, a szocidlis intézménybdl elbocsatott
személy elhelyezését, a koltségvetési szervek részére torténd lakas biztositasanak szabélyait
hatarozza meg.

(15-17. §-hoz)
A felek jogait és kotelezettségeit tartalmazza.

(18-22. §-hoz)

A lakbér mértékét, megfizetésének hatéridejét, a jogefmnélkiili lakashasznalat esetén fizetendd
dij, a lakbértamogats mértékét, a kiilon szolgéltats rendjét szabalyozza.

e . (2325.§hozr) -

A lakas bérbeaddsara iranyuld kérelem benytjtasat szabalyozza.



20

(26-29. §-hoz)

A lakésbérleti jogviszony kdzds megegyezéssel, illetve felmondassal tortend megsziintetésének,
a cserelakas biztositdsdnak szabalyait tartalmazza.

(30-31. §-hoz)

A lakasok elidegenitésére vonatkozd éltaldnos és az el6vasarlasi joggal erintett lakésok
értékesitésére vonatkoz6 kiilon szabélyokat hatarozza meg.

(32-33. §-hoz)

Hatélyba 1éptet6 és hatélyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz.

Rakamaz, 2023. szeptember 29.




