Rakamaz Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
5/2014. (11.06.)
onkormanyzati rendelete

Rakamaz varos telepiilésképi védelmérol

Rakamaz Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva — figyelemmel az Etv. 6/A. § (1) és (2) bekezdésében, a
telepiilésfejlesztési  koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, tovabba az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szo6lo
312/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben foglaltakra — a kdvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Hataly és értelmezo rendelkezések

1. § (1) A rendelet hatalya kiterjed minden természetes és jogi személyre, jogi személyiség
nélkiili szervezetre, amely Rakamaz varos kozigazgatasi teriiletén a rendelet alapjan
alkalmazhat6 telepiilésképi véleményezési, bejelentési, valamint kotelezési eljaras
korébe tartozo tevékenységet folytat vagy mulasztast kovet el.

(2) A rendelet el6irdsai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol  és  ellen6rzésekr6l, valamint az épitéshatosagi rendeletben
meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében

a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciék el6zetes mindsitése a telepiilés-
rendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé kormanyrendelet szerint
a kdzponti, illetve a teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittet6 Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

2. Telepiilésképi véleményezési eljaras
2. §8 (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljaras keretében hozott telepiilésképi

véleménye az 1. mellékletekben meghatarozott esetekben a f6épitész, szakmai
allaspontjan alapul.



(2) A telepiilésképi vélemény kialakitasa soran — a vonatkoz6 kormanyrendeletekben
meghatarozottakon til — az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:
a) kialakult telepiilés (telek) szerkezetnek valé megfeleldség,
b) a védend6 (megmarado) adottsagokat figyelembe vevd megfelelGség,
C) a tervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevé megfelelGség,
d) vertikalis megfelel6ség,
e) terliletfelhasznalas megfelelGsége.

3. Telepiilésképi bejelentési eljaras

3. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a Rakamaz helyi épitési szabalyza-
tanak és szabalyozasi tervének jovahagyasarél szolé 28/2005. (XII1.02.)
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: helyi épitési szabalyzat) meghatarozott
kertvarosias lak6zéna (Lke) Akacfa ut - Bocskai 1t - Szent Istvan 1t és a Szarvas ut —
Temetd Ut altal lehatarolt belteriiletén, valamint a telepiilésk6zponti vegyes zona (Vt)
Szent Istvan utcanak az Esze Tamas utca — Kossuth utca kozotti varoskozponti
szakaszaval érintkez6 telkein, az Esze Tamas utca déli oldalan 1év6 telkein, valamint
a Béke utca déli oldalan telkein — a kozteriiletr6l vagy kozforgalom céljara atadott
maganteriiletrél vagy kozforgalom éltal hasznalt teriiletr6l valamint a Nagymorotva
fel6l lathat6 — épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek,
reklamelhelyezések, tovabba az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasanak
egyes eseteiben.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomasulvételérdl vagy
megtiltasardl szolo dontés kialakitasa soran — kiilonosen - az alabbi szempontokat
kell figyelembe venni:

a) épitési szabalyoknak val6 megfelelség,

b) kialakult telepiilés (telek) szerkezetnek valé megfelelgség,

) a védendd (megmarado) adottsagokat figyelembe vevd megfelelGség,
d) a tervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevé megfeleldség,

e) vertikalis megfelel6ség,

f) teriilet-felhasznalas megfelelGsége.

(3) Amennyiben a tevékenység megfelel az (2) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgarmester a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatas tudomasul vételérdl igazolast allit ki, melynek érvényességi
ideje - ha az igazolas masképpen nem rendelkezik:

a) allando épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennall6 épitmény esetén 180 nap,

c) reklamcélt hirdetmény és hirdet6-berendezése — kivéve cégér — esetén 1 év, de
legfeljebb az aktualitasa id6pontjaig

d) cégér, valamint cégjelz6- és cimjelz6 hirdetmények és hirdet6-berendezései
esetén 5 év, de legfeljebb aktualitasa id6pontjaig,

e) Utbaigazit6 hirdetmény esetén 2 év, de legfeljebb aktualitasa id6pontjaig.

(4) A telepiilésképi bejelentés igazolasa az onkormanyzati f6épitész szakmai allas-
pontjan alapul.



(5) Amennyiben a polgarmester igazolast nem allit ki, azt megadottnak kell tekinteni a
3) bekezdés szerinti érvényességi idGtartamra vonatkozoan.
yesseg

(6) A bejelentés elmulasztasa, a polgarmester dontésének megszegése esetén e maga-
tartas megszegdjével szemben 50.000 forintig terjedd pénzbirsag szabhaté ki.

4. Telepiilésképi kotelezés

4. § (1) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) a telepiilésképet ronté reklamok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben a
hirdet6berendezés nem felel meg a helyi reklamrendeletben meghatarozott
szabalyoknak (elhelyezés, létesités, megjelenés, méret, stb.), kiiléndsen, ha a
hirdetmény és hirdet6 berendezése:

aa) allapota nem megfeleld,
ab) megjelenése idejétmult vagy félrevezetd,
ac) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez;

b) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi
és teriileti) fenntartdsa, karbantartdsa, rendeltetésének megfelel6 hasznéalata nem
felel meg a helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott el6irasoknak, kiiléndsen
ha:

ba) az épiiletek és épitmények
baa) jokarbantartasara,
bab) homlokzati elemeinek, szinezésének védelmére,
bac) egységes megjelenésének biztositasara,
bad) rendeltetésnek megfelel6 funkci6janak meg6rzésére,

bb) az épitési ovezetre elbirt zoldteriilet biztositasara,

bc) a telek teriiletfelhaszndalasi szabalyoknak megfeleld hasznalatara,

bd) épitkezések atmeneti allapota esetében, ha a teriilet adottsaganak megfelel6
szintli bekeritésére, rendben tartasara vonatkozo szabalyokkal ellentétes.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa
esetén e magatartds megszegOjével szemben 50.000 forintig terjed6 pénzbirsag
szabhato Kki.

5. Elozetes tajékoztatas, konzultacio
5.8 (1) A f6épitész — kérelemre - el6zetes tajékoztatast biztosit az ingatlantulajdonosok, épit-
teriilet felhasznalasaban, az épités feltételeinek biztositasaban.

(2) El6zetes tajékoztatast papiralapon vagy e-mailen benyujtott formaban lehet kérni.

(3) Az el6zetes tajékoztatas kérelmére a f6épitész 8 napon beliil irdsban vagy e-mailen
ad valaszt.



(4) Az elOzetes tajékoztato épitésigazgatasi ligyekben csak tajékoztato jellegii, hatosagi
eljarasban ekként lehet felhasznalni.

(5) A f6épitész épittet6k és tervezék szamara az engedélyezési eljaras megkezdése el6tt
a — kérelemre — konzultaciot biztosit.

(6) A konzultaci6 papiralapon benyujtva vagy e-mailen kérhet6. A kérelemhez legalabb
az gy érdemi eldontéséhez sziikséges mélységli (kidolgozottsagu) terv, vazlatterv
benyujtasa sziikséges.

6. Zaro rendelkezések

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

Farkas Ern6 Kovacsné Pallai Valéria
polgarmester jegyz0
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7.
8.

9.

1. melléklet az 5/2014. (11.06.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitmények,
amelyek épitésére, bovitésére, telepiilésképet érintd atalakitasara iranyulo
épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasaihoz
a Polgarmester

telepiilésképi véleményét

a foépitész szakmai allaspontjara alapozza

. Helyi tertileti védelem alatt all6 ingatlanokon

a) a 20 m°-t meghalado épiilet, a 2. szami mellékletben meghatdrozottak kivételével
b) valamennyi olyan épiilet és épiiletegytittes rendeltetéstl fiiggetleniil, amelyek netté
osszalapteriiletének nagysaga meghaladja 300 m*-t, de nem haladja meg az 1.000 m*-t,

. Onall6 reklamtarté épitmény, melynek a mérete az épitési, bovitési, telepiilésképet érintd

atalakitasi tevékenység utan meghaladja
a) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassagot,
b) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.

. Helyi védelem alatt allo épitmények szomszédsagaban 1évo épitmények épitése esetén.
. Kozteriileten 6nallo kert, park épitése, rekonstrukcioja esetén.
. Helyi védelem alatt all6 épitmények épitési engedély, vagy feldjitasa, homlokzati

atalakitasa, festése, helyreallitasa esetén.

. kozteriileten, kozlekedési teriileten, és a varos belteriiletén a Morotva és a 80-as vastitvonal

kozotti teriileten, az iidiilGteriileten, az Ipari Park teriiletén, a kertvarosias lakoteriileteken,
a 38-as féut mellett mindkét oldalon egy-egy telekmélységig, a 3821-es féut melletti
tombokben, valamint a kiilonleges beépitésre szant teriileten megvaldsul6 épitmények,
tervei esetén;

Tombtelek épitményei épitése, feldjitasa, atalakitasa soran..

Valamennyi olyan épitmény és épitmény egyiittes rendeltetéstdl fiiggetleniil, amelyek nettd
oOsszes alapteriiletének nagysaga az 1.000 m?-t meghaladja.

Haromnal t6bb rendeltetési egységet tartalmazoé épitményeknél.

10. A polgarvarosi, a belvarosi és a vegyes épitészeti karakter(i zonaba tartoz6 épitmény.
11. Laképarkokban, telepszerd, illetve sorhazas beépitésii teriileten épiilet, épiiletegyiittes, leg-

alabb 3 szomszédos 6nallo épiiletegység esetében;

12. Az ugynevezett ,generacios” lakasokat is tartalmazo lakoépiiletek, melyeknél a lakasszam

a ,generacios” lakasrészeket is 6nallo lakasegységnek tekintve eléri a 6 egységet.



2. melléklet az 5/2014. (I11.06.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek

I. Epitési tevékenységek

1.

Az épitési engedéllyel épithetd épitmény homlokzatdnak megvaltoztatasa, ha az épitési
tevékenységgel az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit nem
kell:

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formaban tjjaépiteni.

. A harom lakasnal kisebb lakoépiilet kivételével minden meglévé épiilet

homlokzatfeliiletének szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa, az
épiiletek helyi reklamrendelet szerinti reklamcélti megvilagitasa.

. Meglév6 épitményben — alapozdst nem igényl6 — Uj égéstermék-elvezet6 kémény

létesitése, ha annak megvaldsitasa nem jar a meglévé épitmény tartoszerkezetének
megbontasaval, atalakitasaval, megerdsitésével.

. Uj, 6nallé6 (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon &ll6) égéstermék-elvezets kémény

épitése, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

. Az épiilet homlokzatahoz illesztett elGtet6, védotetd, ernyOszerkezet épitése, meglévd

feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa, ha ehhez az
épiilet tartoszerkezetét nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

¢) megbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) Gjjaépiteni.

. Miiemléki jelent6ségii teriileten a telek kozteriileti hatarahoz legkozelebb, de legfeljebb 50

méterre allé aj épiilet épitése, és meglévo épiilet épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott
bdvitése vagy atalakitasa kivételével - kereskedelmi, vendéglatd rendeltetési épiilet
épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0
m?® alap- teriiletet.

. Nem emberi tartézkodasra szolgalo épitmény épitése, bovitése, melynek mérete az épitési

tevékenység utan meghaladja a nett6 25 m® térfogatot és a 2,5 m gerincmagassagot, de nem
haladja meg a netté 50 m? térfogatot és a 3,0 m gerincmagassagot, valamint a 10 m? alap-
tertiletet.

Onall6 reklamtartd épitmény épitése, meglévd feldjitasa, helyreéllitdsa, Aatalakitdsa,
korszertisitése, bévitése, megvaltoztatasa, melynek a mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg

a) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.

Megfelel6ség igazolassal vagy teljesitmény-nyilatkozattal és jovahagyott miszaki
specifikacioval rendelkezé épitményszerkezetli, vagy tOmegtartézkodas céljara nem
szolgald, vagy legfeljebb 180 napig fennallo



a) vendéglatd, kereskedelmi, sportolasra, valamint el6adas tartasara szolgalo épitmény,
b) kiallitasi vagy els6segélyt nyujté épitmény.
10. Utcai kerités épitése.
11. Szell6z6-, klimaberendezés épitményen val6 elhelyezése, ha ahhoz nem kell az épitmény
tartoszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit
a) megvaltoztatni,
b) atalakitani,
c) elbontani,
d) kicserélni,
e) megerdsiteni vagy
f) Gjjaépiteni.
12. Onall6 elektronikus hirkézlési épitmény.

I1. Reklamok elhelyezése

1. A helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott helyi teriileti védelem ala tartozé teriileten
a hirdet6-berendezések, hirdetmények létesitésének, elhelyezésének szabalyozasarol szélo
helyi o6nkormanyzati rendeletben (helyi reklamrendelet) meghatarozott valamennyi
hirdetmény, hirdet6-berendezés, 1étesitése, elhelyezése.

2. A helyi reklamrendeletben - a védett teriilet kivételével - belteriileten létesithet6,
elhelyezhet6 hirdetményre, hirdet6 berendezésre meghatarozott feltételekt6l (méret,
darabszam, elhelyezési mod, stb.) eltér6 hirdetmény, hirdet6 berendezés létesités,
elhelyezés, az 1 m? feliilet- nagysagot meg nem halad6 cégtabla és az 1 m?
feliiletnagysagot meg nem halad6 méretben térbeli vagy festett betikbél allo felirat
kivételével.

III. Epitmények rendeltetésének megvaltoztatasa

rendelet (a tovabbiakban: helyi épitési szabalyzat) 5. §-a szerinti rendeltetés
megvaltoztatasok, kiiléndsen ha:

a) az 4j rendeltetés parkolo igénye novekszik,

b) laké rendeltetés mas rendeltetésre valtozik,

c) meglévo rendeltetés ipari, gazdasagi, vendéglato, egészségiigyi rendeltetésre valtozik.



INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: Etv.) modositasa miatt sziikségessé valt Rakamaz
varos telepiilésképi védelmérdl onkormanyzati rendelet megalkotasa.

Az Ujonnan bevezetett telepiilésképi véleményezési eljaras keretében a
polgarmesternek lehetdsége van arra, hogy az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez
kotott egyes épitési munkakkal kapcsolatban — az els6 fokon eljar6 épitésiigyi
hatosag dontésére nézve kotelezo erejii — véleményt adjon az épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatban.



