RAKAMAZ

Viros Onkormdnyzata

4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 116.
Telefon: (42) 570 -700, 570701 Telefax: (42) 570-720
E-mail: onkormanyzat@rakamaz.hu

Részletes palyazati felhivas — Onkormanyzati ingatlanok nyilvanos
értékesitésére

Rakamaz Véros Onkorményzata a Rakamaz Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds szabalyair6l, valamint a helyiségek

bérbeadasardl szolo 5/2012. (I1.29.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet)
alapjan a kovetkezo palyazati felhivast teszi kzzé:

1. A palyaztatdsra keriilé ingatlanok adatai:
a.) Az ingatlanok cime: cimképzés alatt van.
b.) Az ingatlanok helyrajzi szamai, teriiletiik és miszaki jellemz&ik:
b/1.): helyrajzi szama: rakamazi 2419/2. hrsz.
teriilete: 14.405 m’
miivelési ag/ kivett megnevezés/ : kivett taborhely
b/2.): helyrajzi szama: rakamazi 2419/5. hrsz.

teriilete: 21.037 m?
miivelési ag/ kivett megnevezeés/ : kivett taborhely

2. Azingatlanok tulajdonosinak neve és cime:

Rakamaz Véros Onkorményzata 4465 Rakamaz, Szent Istvén 1t 116.
3. A palyazat célja:

Onkormanyzati ingatlanok nyilvanos értékesitése.
4. Palyazati biztositék:

Az ingatlanokra csak az palyazhat, aki az ingatlanok meghirdetett egyiittes értékének 30
%-at legkésébb a palyazat benyujtisaval egyidejlileg az onkormanyzat rendelkezésére
bocsdtja a palydzati felhivasban meghatarozottak szerint és a palyazat benyujtasakor
annak megfizetését igazolja.

A pélyazati biztositék dsszegét Rakamaz Varos Onkormanyzatanak 68500012 - 11054515
szamu szédml4jara kell megfizetni.

A palyézati biztositék dsszegét a vételarba be kell szdmitani.



Nem jar vissza a palyazati biztositék Osszege, ha a nyertes ajanlattevé az ajanlatat az
ajanlati kotottség idétartama alatt visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése neki felrohato
modon meghitsul.

Az ingatlanok hasznositasanak formaja:

Az ingatlanokat kizarolag idegenforgalmi célra rendeltetésének megfelelGen kell
hasznositani.

Az elbiralas sordn el6nyt €élvez az a palydzd, aki a kordbbi funkcioval egyezd
ingatlanfejlesztést magaban foglalo izleti tervet csatol az ajanlathoz.

Az elbirdlds soran elonyt ¢€lvez tovabba az a palyazé, aki vallalja az ingatlanok
idegenforgalmi célra rendeltetésének megfelel6 6 éven beliil torténd beépitését.

. Az ingatlanok indulé vételara:

- 2 2419/2. hrsz-u ingatlan indulé bruttd ara: 35.000.000.-HUF

- 2 2419/5. hrsz-u ingatlan induld brutté dra: 50.000.000.-HUF
Az ingatlanok egyiittes indul6 brutté ara: 85.000.000.-HUF.

A palyazat jellege:

Nyilt palyazat Gtjan torténd értékesités.

. A palyazat benyujtiasanak helye:

Rakamaz Viros Onkorméanyzata 4465 Rakamaz, Szent Istvan tt 116.

. A palyazat benytjtisanak modja:

A pélyazatot Rakamaz Varos Onkormanyzatanak polgarmesteréhez (Cim: 4465 Rakamaz,
Szent Istvan Gt 116., I. emelet) cimzett zart boritékban legkésébb 2018. janudr 18. napjian

16** 6F4ig lehet benytjtani.

A boritékon a kovetkezo szoveget kell feltiintetni:
» Palyazat a rakamazi 2419/2. és 2419/5. hrsz-u ingatlanok megvételére.”

A palyazat akkor mindsiil hataridore benytjtottnak, ha az ajanlattételi hatarid6 lejartaig a
kiirasban megadott cimre a palyazat beérkezik.

Hianypoétlasra, a palydzat elektronikus uiton torténé benytjtasara nincs lehetdség.

A palyazat(ok) nyilvanos bontisénak ideje: 2018. januar 19. napjan 092 érakor, a
Rakamazi K&zds Onkormanyzati Hivatal (4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 116.) foldszinti
nagy tanacskozo termében torténik.

A palyazatok bontasat Rakamaz Viros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi
Bizottsaga (tovabbiakban: Pénziigyi Bizottsag) végzi.

[Az ajanlattevl az ajanlatdhoz az elbiralastdl (dontéstdl) szamitott 30 napig, de legfeljebb
az altala befizetett palyazati biztositék visszautalasanak napjaig kotve marad.]



10. A palydzat minimalis tartalmi elemei a kivetkezok:

11

a.) - Maganszemély esetén: a palyazo neve, cime, személyi szama, ad6azonosito jele.
- Gazdalkodé és civil szervezetek esetén: név, cim, cégjegyzékszam, addszam, 1
pld. eredeti cégkivonat, 1 pld. eredeti aldirdsi cimpéldany és 1 pld. eredeti
nyilatkozat a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3.§ (1) bekezdés
szerint.

b.) A palyazé nyilatkozata, mely nyilatkozatban elfogadja a palyazati feltételeket.

c.) A palydzonak egyértelmiien - egy Osszegre vonatkozéan — magyar forintban
(HUF) nyilatkoznia kell az ingatlanokért felkinalt vételar nagysagarol.

d.) A palyazoé nyilatkozata az ajanlati kotottség elfogadasara vonatkozoan.

e.) A palyazati biztositek megfizetését igazold bizonylat.

f.) A palyazo nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy nyertes palyazat esetén az ingatlan
vételarat a szerzOdés aldirasdig koteles megfizetni a pélyazati biztositék
beszamitasa mellett.

g.) A palyazo szamlaszamat, amelyre — amennyiben nem & a nyertes — a palyazati
biztositék visszautalhatd,

h.) A Rakamazi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jének igazolasa arrdl, hogy a
pélydzénak Rakamaz Varos Onkorményzatanal nincs lejart esedékességli ado- és
koztartozasa.

Ervénytelen a pélyazat, ha
a) a palyazatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utdn nyujtottak be,
b) a palyazati biztositékot a palyazé hataridében nem fizette meg vagy annak
megfizetését nem igazolta hitelt érdemlé mddon,
c) a palyazat nem felel meg a palyazati kiirdsban meghatarozott tartalmi, formai
kovetelményeknek,
d) a palyazénak Rakamaz Varos Onkorményzatanal adé- vagy kdztartozasa 4ll fenn.

A palyazat elbirdldsa:

A beérkezett palydzatokat a Pénziigyi Bizottsag véleményezi, és megallapitja a beérkezett
pélyazatok érvényességét vagy érvénytelenségét.

A beérkezett palyazatokrol a Képvisel6-testiilet dont.
A palyazatot targyalo képviselG-testiileti Gilésre a palyazokat meg kell hivni.

A palyazatokrol donté képviseld-testiileti {ilésen a Pénziigyi Bizottsdg elndke ismerteti a
beérkezett palyazatokat.

Az érvényes ajanlatot tevék a képviselG-testiileti {ilésen az &rajanlatukra modositast
tehetnek.

Licitalasra keriil sor, ha legalabb két palyazé tesz azonos ajanlatot.



12.

Vevo az a palyazo lesz, aki a legmagasabb 0sszegli érvényes ajanlatot teszi. A sikerteleniil
palyazoknak az Onkormanyzat részére rendelkezésre bocsatott palyazati biztositékot
legkésobb a képviseld-testiileti dontést6] szamitott 30 napon beliil vissza kell utalni.

Ha a szerz6déskotés a nyertes ajanlattevonek felrohatdé modon meghiusul, a szerzédést a
masodik legjobbnak itélt ajanlattevé kotheti meg az irasbeli értesités kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliil, ha a dontéshozd dontésében kihirdet masodik legjobb
ajanlattevot.

Az ingatlan pélyazati Gton torténd értékesitése esetén a nyertes ajanlattevé a teljes vételar
palyazati biztositékkal csokkentett Osszegét legkésébb a szerz8dés alairasdig koteles
megfizetni. Amennyiben fizetési kotelezettségének ezen idGpontig nem tesz eleget, ugy a
palyazati biztositék Osszegét elveszti.

A palyazatot elnyert ajanlattevovel az eredményhirdetést (kdzlést) kovetd 30 napon beliil
a szerz6dést meg kell kotni.

Az adasvételi szerzédés tervezet jelen palyazati felhivas 1. melléklete.
Egyéb informaciok:

Felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVIL
torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdondban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a torvény (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot
minden mas jogosultat megel6zé eldvasarlasi jog illeti meg. A 14. § (5) bekezdése
alapjan az elévasarlasi jog gyakorolasara kiilon térvényben meghatirozott szerv -
amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem
rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az
elovasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyulé szerzédés részére torténoé megkiildéstél szamitott 35 napon
beliil nyilatkozik, hogy kivdn-e élni elovasarlisi jogival az dllam nevében. A 35

napos hataridot az ajanlat vagy a szerzodés személyes atadasa esetén az atadas
igazolt napjatol, postai kiilldemény esetén a kiilldemény feladasanak igazolt napjatél
kell szimitani. A hatarido elmulasztasa jogveszto.

Fentiek alapjan az adasvételi szerzodést akként kiotik meg a szerzodo felek, hogy
amennyiben a Magyar Allam el6vasarlasi jogaval élni kivan, gy ennek
bejelentésétél szamitott legkés6bb 30 napon beliill a palyazo altal megfizetett
vételarat vissza kell utalni.

Az ingatlanok a kiiroval egyeztetett idGpontban a helyszinen megtekinthetéek.

Az ingatlanok kizarolag egytt értékesithetdek.

A késve érkezett, valamint a hianyos palyazatokat a kiir6 érvénytelennek mindsiti.

A részletes palyézati kifrds a Rakamazi Ko6zos Onkorményzati Hivatal (4465 Rakamaz,

Szent Istvan Ut 116.) hirdetd tabl4jan, az dnkormanyzat honlapjan (www.rakamaz.hu),
valamint a roviditett felhivds a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kelet-Magyarorszag




napilapban és Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Eszak-Magyarorszag napilapban keriil
meghirdetésre.

A palyazati felhivasban nem szabalyozott kérdésekben a vagyonrendelet rendelkezései az
iranyadoak.

Az adasvételi szerzédés kotelezo tartalmi elemei:

- az ingatlanok értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotaban (pld.: szolgalmi
joggal, hasznalati jogokkal és vizvezetési joggal terhelt, az ingatlanon 1évé
csonakkiemeld Oblozet az 6nkormanyzat tulajdonaban marad, az nem értékesithetd,
stb.) a vevé altal megtekintett allapotban torténik,

- a tulajdonjog véltozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének koltségei a
vevot terhelik.

Az ingatlanok fekvése, a kornyezet, az ingatlanok leirasa

Rakamaz varosa Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Nyiregyhazi jarasban, a
Tiszavasviri kistérségben, Nyiregyhazatol 30 km tavolségra, ENy-ra fekszik.

Tokajtol a Tisza folyo valasztja el, a folyo bal partja kozelében fekvé telepiilést a folyo
holtagai félkdrivben hatdroljék.

A telepiilés kozvetlen szomszédjai E-i iranyban Timar, D-i irdnyban Tiszanagyfalu
kozségek.

Rakamaz koziton a 38-as szamu fokoézlekedési uton érheto el.

A rakamazi 2419/2 és 2419/5 hrsz-u ingatlanok a telepiilés Tisza-parti Gidtl6teriiletén, a
38-as fOkozlekedési 1ttdl 50 méterre a Tisza-parton taldlhatdak. A Strand trol
aszfaltozott uton kozelithetéek meg.

Az ingatlanok vizgazdalkodasi zonaban helyezkednek el, zonabesorolasuk VKki.
Jellemzése: beépitésre nem szént, egy része vizjarta teriilet, elsédlegesen vizgazdalkodasi
tertilet, vizgazdalkodasi teriilet kiilonleges intézményi zOnaja. A teriileten épiilet teljes
kozmiivesitettség esetén helyezhetd el, épitmény elhelyezés feltételeit kiilon jogszabaly
hatarozza meg.

Rakamaz Véros Onkorményzatinak a Rakamaz helyi épitési szabalyzatdnak és
szabalyozasi tervének jovahagydsardl szold 28/2005. (XI1.02.) KT. rendelet 15.§ (3)
bekezdése alapjéan:

»15. § (3) Az elsddlegesen vizgazdalkodasi rendeltetésti teriileten csak annak
kereskedelmi-gazdasagi és kiilonleges intézményi zonajaban helyezhet6 el épiilet.
Ez esetben az alabbi el6irasokat is be kell tartani:

a.) az épileteket a szabadon allé — altalanos, vagy a szabadon all6 — telepszerti
beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Az el6-, az oldal-
¢és a hatsokert mérete 10,0 m.

b.) a kialakithato legkisebb telekteriilet méret 1,0 ha. Szélessége legalabb 50,0 m,
mélysége legalabb 100,0 m legyen.

c.) a megengedett legnagyobb beépitettség 5,0 %.

d.) a megengedett legnagyobb épitménymagassag a 99,0 mBf. magassag-tol
szamitva 4,5 m.

e.) egyebekben a 23. § szerinti {idtil6helyi karakter(i zona elGirdsait is alkalmazni
kell.



f) %k

Az ingatlanok koziil a 2419/5 helyrajzi szamu ingatlanra az ivoviz kézmd, a 2419/2
helyrajzi szamu ingatlanra a gazkézmii és az aram kézmii be van kotve. A két ingatlan
korabban egy ingatlan volt és ingatlanmegosztast kovetden alakult ki a jelenlegi allapot.
Az ingatlanok ivéviz- és dramhalozata a telekmegosztas elétti dllapotbdl visszamaraddan
kozos.

A giz kozmii csatlakozé csonkja, az aramellatast biztosité transzformator €s a
szennyvizelhelyezésre szolgald egyedi gylijtémedence a megosztassal a 2419/2 helyrajzi
szamu ingatlan teriiletére keriilt. A 2419/2 helyrajzi szamu ingatlan alkotérésze a telken
1év6 el nem késziilt ifjasagi szallashely és wellness elkésziilt épiiletrésze.

A telek E-D-i fekvést. E-i oldalan a régi 38-as kozit visszamaradt utszakasza, K-i és D-i
oldalan ut, Ny-i irdinyban a Tisza foly6 hatarolja. A telek felszine egyenetlen, a Tisza kozeli
teriilet mély fekvésii, a folyo kiontései dradésa esetén nagy része minden esetben viz ald
keriil. A 2419/2 hrsz. telekrész magasabb fekvést, a tereprendezett teriiletek arviz esetén is
tobbnyire vizmentesen maradnak.

A telek teljesen korbe van keritve. A kerités vasbetonoszlopos, illetve acéloszlopos
szerkezet(, drotfonatos szerkezetl, tobb helyen hianyos, sériilt, a drotfonat korrodalt. A
telekre mind a négy oldalon be lehet jutni a telekhatdrokon épitett kétszarnyd
nagykapukon.

A 2419/2 helyrajzi szamu ingatlanon értékelheté novényzet nincs, a telek feliletét a
megkezdett beruhazds foldmunkainak rendezetlen allapota jellemzi.

A 14.405 m® teriiletli, kivett tiborhely megnevezésii ingatlant az E.ON Tiszantuli
Aramhalézati Zrt., a TIGAZ Tiszantli Gazszolgaltaté Zrt. szolgalmi joga, valamint a
KELET Takarékszovetkezet 50.-MFt jelzdlogjoga, valamint annak biztositdsara
elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

Rakamaz Varos Onkormdanyzata véllalja, hogy az eladas napjaig az 50,-MFt. jelzalogjog
és az elidegenitési és terhelési tilalom tekintetében az ingatlan tehermentesitéserdl
gondoskodik.

Az ingatlan teriiletén 1év6 foldkabellekkel torténik a Rakamaz Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 1év6 rakamazi 2420/10 hrsz-U ingatlan, valamint a 38. szamu ut tertiletén

roorgr

bejegyzése folyamatban van, mely jogokat a vevonek a megvételt kdvetden is biztositania
kell.

- Bejegyzés alatt 1év6 szolgalmi jog:
328 m” hasznélati jog
Jogosult: a rakamazi 2420/10 hrsz-1 ingatlan mindenkori tulajdonosa részére.

- Bejegyzés alatt 1év6 szolgalmi jog:
224 m’ hasznélati jog =~
Jogosult: Rakamaz Varos Onkorményzata (4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 116.) ¢s a

-----

A 2419/5 helyrajzi szamu telken Rakamaz Véaros Onkormanyzata finanszirozésaban épiilt
csonakkiemeld Oblozet lett létesitve, mely tulajdonjoga a telkek értékesitését kovetOen
tovabbra is az onkorményzat tulajdondban marad. Az Oblozet tulajdonjoganak, illetve
onalld ingatlanna torténé alakitisaval, az Oblézet megkozelitését szolgald ut
szolgalmi/hasznalati joganak, valamint az ingatlanokon 1év6 viz-, aram-, kozvilagitasi



kézmiivek szolgalmi/hasznélati joganak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésével
kapcsolatos eljaras folyamatban van az alabbiak szerint.

- Be]egyzes alatt 1év6 szolgalmi jog:
286 m” hasznélati j jog
Jogosult: a 2419/5/A. hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosai részére.

- Bejegyzés alatt 1év6 szolgalmi jog:
220 m” hasznalati jog
Jogosult: Rakamaz Véros Onkorményzata (4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 116.) és a
mindenkori kézlizemi ivoviz-szolgaltatod részére.

- Bejegyzeés alatt 1évé szolgalmi jog:
410 m” hasznélati jog
Jogosult: Rakamaz Varos Onkormanyzata (4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 116.) és a
mindenkori kézlizemi ivoviz-szolgaltato részére.

- Bejegyzés alatt 1év6 szolgalmi jog:
106 m* hasznalati jog
Jogosult: Rakamaz Varos Onkorményzata (4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 116.) és a
mindenkori kdzvilagitasi haldzat tizemeltetoje részére.

A csonakkiemeld 0©blézet vizjogi Ulizemeltetési engedélyét a Hajdu-Bihar Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag Rakamaz Varos Onkorményzata, mint engedélyes részére,
adta ki. Az engedély szama: 35900/2230-6/2015. alt.

A megosztas el6tt a rakamazi 2419 helyrajzi szamu ingatlanon kordbban kemping- és
szallashely szolgéltatds mlkodott. Az ingatlanon talalhatd épliletek és épitmények (a
csonakkiemel§ Oblozet és az ifjusigi szallashely félbehagyott épitése kivételével) az
emlitett szolgaltatast kiszolgalo feliilépitmények maradvanyai.

A telek térvilagitasat, valamint a lakdokocsik elektromos ellatasat egykor biztositd
kandelaberek, elektromos kapcsold szekrények teljesen amortizalodott elemei szintén a
telken megtalalhatok.

A szallashely szolgaltatas céljara épitett 8 szobas fahaz és a telek D-i részén 1évé
kiilonallé fahaz a 2419/5 helyrajzi szamu ingatlan alkotorészét képezik.

A 2419/5 helyrajzi szamu ingatlanon gyéritett nyarfaallomany, illetve a szabad teriiletén
gyepfeliilet talalhat6. A nyarfadllomany tobbsége a vagasérettségen tuli, esetenként vastag
dgak letorésével, kidSléssel fenyegetett egyedekbdl all. A 21.037 m? teriiletd, kivett
taborhely megnevezésii ingatlant jelenleg a TIGAZ Tiszantuli Gézszolgaltatd Zrt
szolgalmi joga, a Kelet Takarékszovetkezet (4465 Rakamaz, Szent Istvan u. 25.) 50,-
MFt. jelzdlogjoga, valamint annak biztositédséra elidegenitési és terhelési tilalom terheli.
Rakamaz Varos Onkorményzata véllalja, hogy az eladas napjaig az 50,-MFt. jelzalogjog
¢s az elidegenitési és terhelési tilalom tekintetében az ingatlan tehermentesitésérol
gondoskodik.

A 2419/5 helyrajzi szamu ingatlan alkotorésze a telken kiviil egy 8 szobas kiilonalld
fahaz.

A 8 szobés fahaz szabadon allo beépitésii. Az épiilet pontalapokra tamaszkodd, kor
keresztmetszeti acél oszlopokra épiil. Az acéloszlopokra épitett keresztirdnyu,
gerendakon helyezték el a fagerendas, also-felso deszkazatu padozatot.

Az épiilet nyeregtetds, eternit hullampala fedésii. Az egytraktusu épiiletben a szobak
apacaracsos oldalkorlattal fedett oldalfolyosordl kozelithet6k meg. Az oldalfolyoséhoz



talajra tamaszkodo, acéltarto szerkezetli ferde rampa vezet.

A szobéak padloburkolata hajopadld, a falak festett farostlemezzel burkoltak. A bejérati
ajtok és az ablakok faanyagi, hagyomanyos szerkezetli nyilaszarok.

A szobdk hasznos alapteriilete egyenként és azonosan 15 m’, az épiilet sszes hasznos
alaptertilete 120 m’. A 8 szobéban, potagyak nélkiil, sszesen 32 személy helyezhet§ el.
Az oldalfolyoso 1.6 m széles, alaptertilete 40 m?, az épiilet alatti szabad belmagassag 185
cm.

Az épiilet a vilagitasi aram vezetékeivel, szerelvényeivel felszerelt, de az ingatlan
megosztasaval 6nallo elektromos megtaplalassal nem rendelkezik.

Az épiilet gyenge miszaki éllapotban van. Az utdbbi évekre jellemz6 hasznalaton
kiviiliség, a minimalis karbantartis elmaradasa miatt jelentésen amortizalodott.

A kiilonallé fahaz épiiletszerkezetei azonos anyagiak a 8 személyes fahaz
épiiletszerkezeteinek anyagaival. Ez az épiilet is acél tartoszerkezetit, favdzas. A
tetdidom félnyeregteto fedése eternit hullampala.

Az épiilet bejaratidhoz acélszerkezetl 1épcsifeljard vezet, a helyiségek az épiilet harom
oldalat korbevevé fliggdfolyosordl kozelithetbk meg, A fliggéfolyosd acélelemes
korlattal védett és poliészter hullamtetével fedett. Az épiilet alatti teriilet betonozott.

Az épiilet hasznos alapteriilete 20 m’. Harom helyiség taldlhat6 az épiiletben: egy szoba,
egy tarold és egy WC. A fuggtfolyosd 18 m’-es, az épiilet alatti szabad belmagassag
225 cm.

A helyiségek padloburkolata hajopadlo, a falak festett farostlemezzel burkoltak. A
bejérati ajtok és az ablakok faanyagt, hagyomanyos szerkezetii nyilaszarok.

Az ingatlan megosztdsa el6tti, 4dram- és ivoviz kozmivel ellatott, egyedi
szennyviztaroloval rendelkezé épiilet a haszndlaton kiviiliség miatt komfort nélkiili,
miiszakilag amortizalt épiiletté valt.

A palyazattal kapcsolatban érdeklédni, a megtekintésre idépontot egyeztetni
telefonon a 42/570-700 telefonszamon Bodnar Laszlo polgiarmesternél/ Dr. Koder
Laszlé jegyzonél, vagy személyesen, iigyfélfogadasi idében lehet.

Ugyfélfogadasi idé:

Hétfon és Szerdan: 08.00-12.00 12.30-16.00
(Kedden, Csiitértokon és Pénteken: nincs tigyfélfogadas)

A kiir6 fenntartja maganak azt a jogot, hogy az eljiris barmely szakasziban a
felhivast és a jelen részletes palyazati felhivast indoklds nélkiil visszavonja, vagy a
palyazatot eredménytelennek nyilvanitsa.

Rakamaz, 2017. december 15. )
Rakamaz Varos Onkormanyzat
képviseletében

Bodnar Laszlo sk.
polgarmester




1. melléklete

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

1. Felek

1.1 Rakamaz Viros Onkorminyzata (t6rzsszam: 134, adészam: 15732389-2-15, képviseli:
Bodnir Laszl6 polgirmester) 4465 Rakamaz, Szent Istvan t 116. szam alatti
Onkormanyzat mint Eladé

L2 oo S R R R mint Vevo
(egyiittesen: Szerzodo felek)

2. Ingatlanok

2.1 Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Eladd kizardlagos tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

A rakamazi 2419/2. hrsz. alatt nyilvantartott, az ingatlan-nyilvéantartds szohasznalata szerint
.Kivett taborhely” megjeldlést, 1 ha 4405 m? alapteriilet{i ingatlan.

A rakamazi 2419/5. hrsz. alatt nyilvantartott, az ingatlan-nyilvéantartds szohasznalata szerint
,,Kivett taborhely” megjeldlést, 1910 m? alapteriilet(i ingatlan.

2.2 Az ingatlanok koziil a 2419/5 helyrajzi szamu ingatlanra az ivoviz kézmd, a 2419/2
helyrajzi szamu ingatlanra a gazkézmi €s az aram kézmil be van kotve. A két ingatlan
ingatlanok ivoviz- és aramhalozata a telekmegosztas el6tti allapotbdl visszamaraddan kozos.

A giz koézmil csatlakozé csonkja, az dramellatdst biztositd transzformator és a
szennyvizelhelyezésre szolgald egyedi gylijtdémedence a megosztdssal a 2419/2 helyrajzi

szamu ingatlan teriiletére keriilt.

A 2419/5 helyrajzi szamu telken Rakamaz Varos Onkormanyzata finanszirozasaban épiilt
csonakkiemeld Oblozet lett létesitve, mely tulajdonjoga a telkek értékesitését kovetden
tovabbra is az Onkormanyzat tulajdonaban marad. Az 0blozet tulajdonjoganak, illetve 6nallo
ingatlannd torténd alakitasaval, az Oblozet megkozelitését szolgald Gt szolgalmi/hasznalati
joganak, valamint az ingatlanokon 1évé viz-, aram-, kozvilagitasi koézmivek
szolgalmi/hasznalati joganak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésével kapcsolatos

eljaras folyamatban van.

/Megjegyzés: A csonakkiemeld Oblozet az adasvételi szerzédés aldirdsanak id6pontjaig kiilon
alszamot kap az ingatlan-nyilvantartasban és nem képezi targyat a szerzodésnek./

3. Szerzodés targya



3.1 Eladd kijelenti, hogy a 2.1 pontban leirt ingatlanokat csak egylittesen értékesiti, az
adasvételi szerzodeés csak mindketté ingatlan megvasarlasa esetén érvényes.

3.2 Jelen okirat alairasaval szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Elad¢ eladja, Vevo
pedig megvasarolja az 2.1 pontban koériilirt ingatlanokat, gy amint azok jelenleg allnak,
latott, megtekintett és megismert allapotban.

A szerz6dés megsziinése esetén az ingatlanokon talalhatdé és a Vevo tulajdonaban allo
vagyontargyakat Elado megallapodas alapjan megtarthatja, vagy a Vevd elviheti.

4. Vételar, fizetési feltételek

4.1. Az adasvétel targyat képez6 rakamazi 2419/2. és 2419/5. hrsz-t ingatlanok vételarat a

<1 1 T BT sonmieie R forint Gsszegben allapitjak meg. Az
adasvétel targyat képezé 2419/2. hrsz-0 ingatlan vételara .................... -Ft, azaz
................... forint, mig a 2419/5. hrsz-G ingatlan vételara ......................,-Ft, azaz
....................... forint.

4.2 Vev6 az adasvételi szerz6dés megkotését megelozéen, 201................ -an letétbe
helyezett a vételar 30%-anak megfeleld .............. S G eoerare e forint

Osszeget palyazati biztositék jogeimén Eladondl, mely vételar eldleget a vételarba Szerz6do
felek beszamitanak.

3 N fennmarad ceomensmes s £ I v, forint vételar-hatralékot
Vevo &tutalassal megfizette Elado részére az Eladd Kelet Takarékszovetkezetnél vezetett
68500012 - 11054515 szamu bankszamlajara jelen okirat alairasat megel6z6en, melyet Eladd
jelen okirat alairasaval elismer €s nyugtaz.

Amennyiben fenti hataridéig Vevo a vételar-fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, gy

Eladd jngnmﬂf a szerzddéstol elallnd

5. Elévasarlasi jog, hatialyba lépés, birtokba 1épés

5.1 A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a térvény (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

A 14. § (5) bekezdése alapjan az el6vasarldsi jog gyakorolasara kiilon térvényben
meghatarozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik - az &truhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
elévéaséarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értekesitésére iranyuld szerz0dés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e €lni el6vasarlasi jogaval az allam nevében.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar Allam elévasérlasi jogaval
élni kivan, ugy ennek bejelentésétél szamitott legkésébb 30 napon belil a Vevd éltal
megfizetett vételarat vissza kell utalni részere.



5.2 Jelen adésvételi szerzddés az elOvasarlasra jogosult nemleges nyilatkozatdnak
kézhezvételének napjan, vagy az elOvasarlasi nyilatkozat megtételére fennallé hataridé
eredményes leteltét kovetd napon lép hatalyba.

5.3 A Vevd jogosult az adasvételi szerzddést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtani az
illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy a felek megallapodnak és kérik, hogy az illetékes
foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 1997. évi CXLL torvény (,,Inytv.”) 47/A. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra tekintettel a beadvany elintézését az elévasarlasra jogosult
nyilatkozatdnak benyujtasaig, illetve az eldvasarlasi nyilatkozat megtételére fennalld hatarido
eredményes leteltének igazoldsaig, de legfeljebb az adasvételi szerzddés illetékes foldhivatal
részére torténd benyujtasat kovetd 6 (hat) honapig tartsa fiiggében.

5.4 Eladé jelen okirat aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz,
hogy a Vevé tulajdonjoga a rakamazi 2419/2. hrsz. és 2419/5. hrsz. alatti ingatlanokra
»vétel” jogcimén, 1/1-ed tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon.

5.5 Elado hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelme az illetékes
Foldhivatalban széljegykeént bejegyzésre kertiljon.

5.6 Szerzd6do felek rogzitik, hogy a Vevd a tulajdonjoganak joger0s bejegyzeését kdvetd napon
jogosult az ingatlanok birtokaba 1épni.

Ett6l az id6ponttol Vevd hlzza az ingatlanok hasznait és tartozik viselni a kapcsolodd
kotelezettségeket.
6. Ingatlanok terhei

6.1 A rakamazi 2419/2.hrsz.-t ingatlant terheli a 76938/2/2015.11.23 szémon TIGAZ Zrt.
jogosult javara bejegyzett gazszolgalmi jog 191 m?-re.

A rakamazi 2419/2. hrsz.-u ingatlant terheli a 76938/2/2015.11.23 szamon az E.ON Zrt.
jogosult javara Dbejegyzett vezetékjog 22 kV-os kozcéla légvezetékre, 772 m?
terliletnagysagra.

A rakamazi 2419/2. hrsz.-0 ingatlant terheli tovabba a 48083/2/2016.04.13. szamon a
Rakamaz ¢és Vidéke Korzeti Takarékszovetkezet jogosult javara 50.000.000,-Ft erejéig
bejegyzett jelzalogjog €s az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom.

/Megjegyzés: az adasvételi szerzodés megkotéséig ez a teher torlésre fog keriilni/
6.2 A rakamazi 2419/5. hrsz.-1 ingatlant terheli tovabba a 48083/2/2016.04.13. szamon a
Rakamaz ¢és Vidéke Korzeti Takarékszovetkezet jogosult javara 50.000.000,-Ft erejéig

bejegyzett jelzalogjog és az ezt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom.

/Megjegyzés: az adasvételi szerzédés megkotéséig ez a teher torlésre fog keriilni/



6.3 Az adasvételi szerzodés megkotéséig a rakamazi 2419/2. hrsz.-u ingatlanra az aldbbi
hasznalati jogok keriilnek bejegyzésre, melynek bejegyzése az illetékes foldhivatal el6tt
folyamatban van:

-, 1L jelt 328 m2 teriiletii részére a hasznalati jog a rakamazi 2420/10. hrsz. mindenkori
tulajdonosat illeti meg”

-,,224 m2 teriiletli részére a hasznalati jog Rakamaz Véros Onkorményzatat (4465 Rakamaz,
Szent Istvan Ut 116.) és a mindenkori kozvilagitasi halozat lizemeltetdjét illeti meg”

6.4 Az adasvételi szerz6dés megkotéséig a rakamazi 2419/5. hrsz.-0 ingatlanra az aldbbi
hasznalati jogok keriilnek bejegyzésre, melynek bejegyzése az illetékes foldhivatal eldtt
folyamatban van:

-,, IL. jelfi 220 m?teriiletii részére hasznélati jog Rakamaz Varos Onkormanyzata (cim: 4465
Rakamaz, Szent Istvan it 116.) és a mindenkori kdzlizemi ivovizszolgéltatot illeti meg”

-, IIL jelti 410 m? teriiletii részére hasznélati jog Rakamaz Varos Onkormanyzata (cim: 4465
Rakamaz, Szent Istvan ut 116.) és a mindenkori koézlizemi ivovizszolgaltatot illeti meg”

-,IV. jelii 106 m? teriiletli részére hasznalati jog Rakamaz Véaros Onkorményzata (cim: 4465
Rakamaz, Szent Istvan ut 116.) és a mindenkori kozvilagitasi haldzat tizemeltetdjét illeti meg”
- ,a 2419/5/A. hrsz. megkozelitését biztositd atjarasi szolgalmi jog a 2419/5. hrsz.-u
foldrészlet II. jeli 286 m? teriletli részére a rakamazi 2419/5/A. hrsz. mindenkori
tulajdonosait illeti meg”

6.5 A 6.1, 6.2, 6.3, 6.4 pontokban részletezett terheken feliil Eladé az ingatlanok per-, igény-
¢és tehermentességéért szavatossagot vallal, igy Vevo az ingatlanokat korlatozdsmentesen €és

jogszeriien szerzi meg.

Elado szavatol sajat korlatozasmentes tulajdon-és birtokjogéaért, jogszerQ tulajdonszerzéseért
valamint kijelenti, hogy az ingatlanokkal szabadon rendelkezik.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokat nem terheli masnak barmilyen jogcimen fennalld vételi,

elovételi, visszavasarlasi vagy barmilyen mas jogcimen olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését és birtokszerzését részben vagy egeészben akaddlyozna, vagy korlatozna, a
zavartalan és jogos birtoklasban gatolna.

Elado teljes szavatossagot vallal azért, hogy a birtokbaadaskor az ingatlanokat nem fogja
terhelni semmiféle koziizemi dij, vagy barmi mdas az ingatlanokra terhelhetd, vagy kézadd
modjara végrehajthatd tartozas, illetve az ingatlanok nem bejegyzett székhelye, kdzponti
ligyintézés helye, telephelye vagy fidktelepe egyetlen gazdasagi tarsasiagnak vagy
vallalkozasnak illetve nem allandé vagy ideiglenes lakhelye vagy szokasos tartozkodasi helye
egyetlen maganszemélynek sem.

7. Egyéb rendelkezések

7.1 Szerz6do felek rogzitik, hogy az Elado 6nallo koltségvetéssel, jogalanyisdggal és jogi
személyiséggel rendelkez6 Onkorményzat, a Vevd Magyarorszagon bejegyzett,
devizabelfoldi gazdasagi tarsasag, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik nem
korlatozott.



7.2 Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen okirat elkészitésére, annak ellenjegyzésére,
valamint a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras
lebonyolitisara a 4029 Debrecen, Malomkoz u. 6., 1/3. sz. alatti Dr. Varga Miklés Ugyvédi
Irodanak adtak megbizast dr. Varga Miklds ligyvéd ligyintézése mellett.

7.3. Szerzéd6 felek kijelentik, hogy a jelen okirat elkészitésével, illetve annak
felhasznalasaval felmeriilé valamennyi koltség és illeték megfizetésére Vevd véllal
kotelezettséget. Vevo kijelenti, hogy ismeri az inatlan tulajdon-szerzéssel kapcsolatos illetékre
vonatkozo hatalyos rendelkezéseket.

7.4 A Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzddésben meghatarozott
vételar az adhatosagot az illeték megallapitasa €s kiszabdsa szempontjabol nem koti.

7.5. Okiratszerkesztd tligyvéd tajékoztatja Szerzddd feleket, hogy a pénzmosds €s a
terrorizmus finanszirozadsa megel6zésérdl és megakadalyozéasardl szolo 2007. évi CXXXVI
tv. /Pmt./ alapjan tigyfél — atvilagitasi kotelezettség terheli.

7.6. Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a Szerz6do felek adatszolgaltatasa €s az dltaluk bemutatott személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

7.7. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzést6l szamitott 6t napon beliil kdtelesek az okiratszerkeszto ligyvédet irdsban
értesiteni.

7.8. Szerz6do felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az
okiratszerkeszt6 iigyvéd a szerz6dé felek személyi adatait tartalmazd okményairdl
fénymasolatot készitsen, tovabba ahhoz, hogy az ellenérzés sordn megismert adatok papir
alapt masolatat meg0rizze és azokat az iratoktol elkiilonitve zartan kezelje.

7.9. Szerzdédést készitd tigyveéd tajékoztatja a szerz6dé feleket az ligyvédekrdl szolo 1998. évi
XI. tv. 27/B. § adta azon lehetdségrél, mely szerint a jelen szerzddést készité ligyvéd
megkeresheti személyi adat és lakcimnyilvantartast a szerz6do felek személyazonossagukat
igazolo okiratokban szerepld adatokkal valo egyezdség €s érvényesség megallapitasa céljabol.

7.10 Jelen adasvételi szerz6dés egyben tgyvédi tényallasnak is mindsil. A Felek
egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen Szerzddés teljes kortien, hidnytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolcsonosen kialakitott szerzGdéses akaratukat, amely a jelen Szerzddésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen Szerzédes
megkotésével eddig megtett szobeli és irdsbeli nyilatkozataik hatalytalanna valnak,
jogviszonyuk vonatkozasaban jelen Szerzdédést tekintik iranyadonak.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak mindenben megfelelnek befolyastol
mentes, szabad akaratuknak, igy a jelen szerzédést elolvasas €s értelmezés utan 8 (nyolc)
egymassal szd szerint megegyez6 példanyban sajat kezlileg, cégszerien és helybenhagyolag
alairtak.



A Szerzédésben rogzitett nyilatkozataikat szabadon, kényszer és fenyegetés hatdsatol
mentesen, a szikséges kérdések feltételét kovetSen tették meg, tartalma vonatkozdsdban
tévedésben nem voltak.

Rakamaz,

Rakamaz Viros Onkormanyzata
/Képv.: Bodnar Laszlo
polgarmester/
elado

Az okiratot készitettem €s ellenjegyzem:
Rakamaz,




