Rakamaz Varos Onkormanyzatanak
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rendelete

Rakamaz helyi épitési szabalyzatanak és szabalyortesvének jovahagyasarol

(egységes szerkezetben a 14/2008. (1X.16.) KDQ®/Z111.27.), 22/2009. (1X.25.),
26/2012. (X11.19.), 3/2014. (11.06.), 2/2016. (1.R8/2016. (V.06.), 10/2016.
(VI1.08.), 12/2016. (VIII.25.), 19/2016. (X1.3024/2017. (X11.21.), 13/2018.
(VII1.30.), 6/2019. (111.28.), 11/2019. (VI.27.) kormanyzati rendeletekkel)

Rakamaz Véaros Képvisetestiilete az Epitett kornyezet alakitasarol ésmééi|
sz616 t6bbszor médositott 1997. évi LXXVIII. toruéa tovabbiakban: Etv.) 7. §
(3) bekezdése szerinti hataskorben, valamint ai Ristkormanyzatokrol szélo
tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 8. 8§ (bgkezdése szerinti
feladatkoérben és a 16. 8 (1) bekezdése szerinkiojbgn, tovabba az Orszagos
Telepulésrendezési és Epitési Kovetelménilefa tovabbiakban: OTEK) sz616,
moédositott 253/1997. (XI1.20.) Korm. szamu Kormémaelet 2. 8§ (1)
bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élvaldhbi rendeletet alkotja:

l. Fejezet
ALTALANOS EL OIRASOK
Az eléirasok hatalya
1. 8 (1) Az ebirdsok hatalya Rakamaz varos kozigazgatasi terélezéed Ki.

(2) A varos kozigazgatasi tertletén teriletet fetimalni, telket alakitani,
epitményt elhelyezni, atalakitani, 6\dteni, felqjitani, helyreallitani,
korszefisiteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését migetatni (a
tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) eskee hatdosagi engedelyt
adni a jelen d@liras és rajzi mellékletei, valamint a T-2b, a T-B,la T-3.b-
Il., a T-3b-lll., a T-3.b-IV, a T-3.b-V., a T-3.b{\¥B, a T-3.b-VII-K, a T-
3.b-VIIl, a T-3.b-1X, és e rendelet 8. mellékletenti T-3.b-X rajzszama,
és a 9. melléklete szerinti T-3.b-X rajzszamu Shatzési Tervek szerint
szabad.*

A szabdlyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

2. 8 (1) A helyi épitési szabalyzat és rajzi mdééd 1. és Il. rend koteled szaba-
lyozasi elemeket tartalmaznak.

*6/2019. (111.28.) 6nkorméanyzati rendelettel mdggltott szoveg.



(2) 1. rendi koteled szabalyozasi elemek:

- a zOnahatarok (épitési Ovezetek Hleg Ovezetek hatarai) és a
zOnaebirdsok, kivéve az épitési Ovezetek ipEen és els két
szamkaddjan tuli élirasokat,

- az |l. rend elemekhez kédé szabalyozasi vonalak és kotelez
telekhatarok,

- a kotazott elemek méretei.

(3) Il. rendi koteled szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem
emlit.

(4) Az I. rendi szabalyozasi elemek mdédositasara a telepllésgegéirkerv
modositasaval kerllhet sor.

(5) A Il. rendi szabalyozéasi elemek mddositasa a szabalyozasiédwosi-
tasaval torténhet, amelynek legkisebb terllete:
- beltertleten és kiilteriileti beépitésre szant temila (kdzteriletek,
vagy beépitésre nem szant tertletek altal lehatdéohb egésze,
- kiltertleti beépitésre nem szant terlleten vagyombi vagy a
rendeltetési zona egésze.

(6) Az épitési dvezetek hatarai a telepilésszetkéaey modositasa nélkul
modosithatdk a telekalakitasbahsok kerete kdzo6tt, ha a modositas
- az érintett dvezet kialakitdsat nem lehetetlehit®
- a hatarmddositassal érintett épitési dvezet lepatételekre kiterjed
marad.

(7) A szabalyozasi tervlapon kotakkal nem rogzit@tbnalas) tervezett
szabalyozasi elemek ® méterrel modosithatok (a szabalyozasi terv
mddositasa nélkal).

(8) A szabdlyozasi beavatkozasok mértékét digitdeséssel kell megalla-
pitani.

ll. Fejezet
TERULETHEZ KOTHET O ELOIRASOK
3. 8 (1) A szabdlyozasi terven jeldlt kialakult @sm kialakult beépitésre szant

terlleteket, valamint a nem beépitésre szant tekde a terv és annak
moédositott — T2 jél — szabalyozasi terve szerinti térben kell felhabart

* 14/2008. (I1X.16.) 6nkormanyzati rendelettel méggaitott szoveg.



(2) A telepulési teriileten a tervezett beépitésémtsteriileteken az OTEK 32,
§-aban meghatarozott, a ,valamennyi épitési 6veretlietleg dvezetben
elhelyezhet” épitményeket kivéve, az épitést engedélyezni csakljes
kozmivesitettség kiépitése esetén szabad. A felszimkvedvezetésére
burkolt medti nyiltarkos megoldas is elfogadhat6. E kotelezgttsé
teljesiléséig a falusias lak6zonaban a szakhatkd#a@osagi éirasainak
megfeleb kozmipotld alkalmazhato.

A zénaebirasok

4. 8§ (1) A szabalyzat z6na-tervlap mellékleteilattaghatarozott
- rendeltetési,
- épitési,
- kérnyezetvédelmi,
- értekvédelmi, valamint
- tilalmi és korlatozasi zonakat a tervlapokon naglozott térbeli rend
ben kell alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK EL OIRASAI

5. 8 (1) Szabalyozasi terv a varos igazgatasidgt#iilaz alabbi rendeltetési zonakat
jelolheti ki:
a., horizontalis rendeltetési zonakat
1.) a beépitése szant terileten
- lako (L)
- vegyes (V)
- gazdasagi (G)
- adul (V) és
- kilénleges (K)

2.) a beépitésre nem szant terileten
- kozlekedési- és kozin(Ko)
- kdzpark (2)
- erds (E)
- medgazdasagi (M) és
- vizlgyi (V)

b., vertikalis rendeltetési zonakat.



A lak6zbénak
6. 8 (1) Kertvarosias lak6zéna (Lke)

a., A zbéna jellemien alacsony lakstsedi, laza beépitdés dsszeflug§
kertes, legfeljebb két rendeltetési egységet madapalo, 4,5 m-es
épitménymagassagot meg nem haladd, jelbemz lakoépiletek
elhelyezésére szolgal.

b., A zOna teriiletén elhelyezhiet

1. lakéépilet

2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskddshulgaltato, vendég-
lato épllet,

3. egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialiseépul

4. a terilet rendeltetésstidrasznalatat nem zavard hatasu kiépari
épulet,

5. hulladékudvar

C., A zona teruletén kivételesen helyeshadt
1. a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épiymeé
2. sportépitmény,
3. a terllet rendeltetéssitehasznalatat nem zavaré hatasu egyeb
gazdasagi éepitmeny,
4. neégy rendeltetési egyseget magaba foglalo gdidea telektertlet
legalabb 900 i

d., A z6na teriletén nem helyezhet:

1. szallashely szolgéltato épilet — a megengéal€tsszamot meg nem
haladdé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szdldgpilet
kivételével,

2. egyéb kbzdsseégi szbérakoztatd, kulturalis épulet

3. onallo parkol6-tertlet és garazs a 3,5 tonrailgnal nehezebb, és
az ilyeneket szallito jartivek szamara,

4. alakoéplletet (drfendeltetés épuletét) megdeden melléképllet,

5. nyitott oldalu takarmanytarolo épitmény.

(2) Falusias lak6zéna (Lf)
a., A zbna jellemizen alacsony lakstsédi, Osszefligd nagykertes,

legfeljebb két rendeltetési egységet magaba fogladdeljebb 4,5 m-es
épitménymagassagu, jelleten lakoépuletek elhelyezésére szolgal.



b., A zéna teriletén elhelyezhet

1. lakoééplilet,

2. a telken tortéhndvénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termék-
feldolgozashoz sziikséges épitmények,

3. a helyi lakossagot szolgalé, nem zavaré hatasteskedelmi,
szolgaltato, vendeglato épllet,

4. kézniipar épitmény,

5. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsggsigocialis épllet,

6. a terllet rendeltetéssilehasznalatat nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi éepitmeny,

7. hulladékudvar.

c., A zbna terlletén kivételesen helye#hadt
1. szallashely szolgaltaté épllet, de legfeljebbéhellyel,
2. sportépitmény,
3. med- és erdgazdasagi (lizemi) épitmény.

d., A z6na teriletén nem helyezhet:
1. alakéépuletet (dfendeltetés epiletét) me§mben melléképlilet,
2. nyitott oldalu takarméanytarolo épitmeény,
3. Uzemanyagtditallomas.

Vegyes zonak
7. 8 (1) Teleplléskdzpont vegyes (Vi)

a., A zona jellemien tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo
laké- és olyan helyi, vagy telepilési stirigazgatasi, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatgyhézi, oktatasi,
egészségugyi, szocidlis épuletek, valamint speditthények
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavarOas$at a
lakéfunkciora.

b., A zOna teriiletén elhelyezhiet
1. lakoépllet,
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallgsgmlgaltato éplilet,
3. igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugytjdmoépulet,
4. sportépitmény.

c., A zbna tertletén kivételesen helyeshadit
1. egyéb kozosségi szérakoztatd épllet, a temidtat részén, amelyben
a gazdasagi célu hasznalat addlisges,



2. parkolohaz és benne lGzemanya§iolt
3. nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
4. kemping legfeljebb 30 fé&nelyig.

d., A z6na teriletén nem helyezhet:
1. termeb kertészeti épitmény,
2. 0nallé parkolo-terilet és garazs a 3,5 tonnAaglobb 6nsulyd, és
az ilyeneket szallito jartivek szamara,
3. lakas az épdulet foldszintjén, azéetendi kozlekedési cela kozteri-
letek, valamint a Nagymorotva &l oldalon.

Gazdaséagi zona*

8. 8 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi z&a*(
a) A zona elssorban a nem jelefg zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.
b) A z6na teruletén elhelyezliet

1) mindenfajta nem jeletd zavard hataslu gazdasagi tevékenységi
célu épiilet,

2) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten beliilagdbnos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakdsoksak a
bruttd épilet-szinttertlet 10 %-4ig,

3) igazgatasi, egyeb irodaéplilet,

4) parkolohaz, tzemanyagi@|t

5) sportépitmény.

c) A zona terlletén kivételesen elhelyeshet
1) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épule
2) egyéb kdzosségi szorakoztato épulet.

(2) Egyéb (ipari) gazdasagi zéna (Ge)*

a) A zbéna eldsorban az ipar, az energiaszolgaltatas és a tékepll
gazdalkodas épitmeényeinek, tovabba adétéadblsagot nem igéenyl
mezZgazdasagi majoroknak az elhelyezésére szolgal.

b) A zOna teruletén az a.) pontban felsorolt épitye& helyezhét el.

c) A zona terlletén kivételesen elhelyedket
1) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belillagdonos, a

hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakdesdégfeljebb
a brutt6 épulet-szintterilet 10 %-a mértékéig,
2) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éXile

* 3/2014. (11.06.) 6nkormanyzati rendelettel meggitott szoveg.



(3) Ujonnan beépiteidgazdasagi teriileten, az épitési telkek telekhatara
mellett, attél min. 1,5 m-es tavolsagra, az aldkima részletezett
belltetési kotelezettség alapjan a szabalyozaserejeldlt szélesséyg
névényallomany telepiteddes tartandé fenn:*

1) A kozterllet felé ésoldalon, illetve a telek szélén 1 sobmvelt,
legalabb 2-szer iskolazott, legaldbb 15 cm torzsiédettel és 2,2 m
torzsmagassaggal rendelkezgyedek telepitését kell elvégezni
minimum 5 m-es kdzénkent.

2) Az ebnevelt fasor mogott 10 m-es savban nem szikséfesvelt
egyedek telepitése, de azok telepitédsiistge minimum 2,5 m
legyen.

3) Az ebnevelt fasor mogotti 10 nét szamitva parkként kialakitott
kétszinti (cserje-fa) telepités szikségesnelvelt egyedekd.

Meglew gazdasagi terllet esetén a belltetési kotelegetzéépitési
telkek bel$ novényesitésére vonatkozik, ami szaktefvaltal készitett
kertépitészeti terv alapjan torténhet. A minimais&ialakitando
zoldfellletek legaldbb 50%-at haroms#imovenyzettel sshonos, vagy
honos fafajokkal fasitani kell az aldbbiak szerint:

1) 1 sor enevelt, legalabb 2-szer iskolazott, legalabb 15 cm
torzskbrmeérettel és 2,2 m térzsmagassaggal rermbelkgyedek
telepitését kell elvégezni minimum 5 m-es kdzénkeént

Udulézonak
9. § (1) Udihazas udidizéna (Ui)

a., A zona teruletén olyan Udébuletek, Gd@taborok és kempingek
helyezhetk el, amelyek elhelyezésik, méretik, kialakithsuk é
felszereltséguik, valamint infrastrukturalis ell&séguk alapjan az
udilési céld hasznélatra alkalmasak, és amelyelydaidan valtozo
udali kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak, tovablbfgano
epitmények is, amelyek a terilet rendeltetésiszesznalatat nem
zavarjak, és az udulési céla hasznéalatot szolgaljak

b., Nem helyezhék el az udilési hasznalatot zavard szoérakoztatd,
kulturalis épitmények és allattarto épulet.

c., Hulladékudvar nem alakithato ki.

* 3/2014. (11.06.) 6nkormanyzati rendelettel meggitott szoveg.



(2) Hétvégi hazas udéedna (Uh)

a., A zbna terlletén egy Udegységes ud&épiletek helyezhék el,
tovabba olyan épitmények is, amelyek a terllet eketbsszer
hasznalatat nem zavarjak, és az udulési celu hasanszolgaljak.

b., Nem helyezhék el az udilési hasznalatot zavard szoérakoztatd,
kulturalis épitmeények és allattarto épulet.

c., Hulladékudvar nem alakithato ki.

Kilénleges z6nak

10. 8 (1) Kuldénleges intézményi zona (Ki)

a., A zéna a kulénleges célokat szolgalo, kézhdaun&pitmények és

k6zosségi éplletek elhelyezésére szolgal.

b., A zona teriletén a szabdlyozasi tervlapon mespedt funkcioju
épitmények, és azok rendeltetésszeasznalatahoz szikséges, vagy
azokat kiszolgaldé egyeb épitmények, és az ideggalimmhoz
kapcsolodo vendeglato, kereskedelmi szallashelgaltato, sport- és

szabadids épitmények helyezlidt el.
c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokolilib&izarélagos

hasznalatot is rogzithet az egyes épitési helyelietoleg al-
Ovezetekre.

(2) Kulonleges hulladék elhelyezésre szolgald Zting

a., A zona terlletén a telepilési szilard és faygkhulladékok elhelye-
zésére, kezelésére, artalmatlanitasara és haswdwait szolgalo,
valamint az ezek rendeltetésszenikodéséhez szilkséges epitmények

helyezheik el.

Kozlekedési zonak

11. § (1) Altalanos kozlekedési zona (K64)

a., A zéna a kozuti kozlekedés és a koelnelyezés céljara szolgald
terdlet.



b., A zéna teriletén elhelyezhlket

1., az orszagos és helyi kbzutak, kerékparutaknipaek varakozo-
helyei, jardak, gyalogutak, mindezek csomoépontdielvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdekn és a
hirkdzlés épitményei.

2., a kozlekedést kiszolgald kdzlekedeési célu épéleelek legfeljebb
2 %-0s beépitésével és legfeljebb 3,0 m épitméngssaggal.

(2) Vasuti kozlekedési zona (Palyavasut: Kovllaléabzoi vasut: Kov2)

a., A zona a vasuti kozlekedés céljara szolgaldeter

b., A zéna tertletén a vasutak és i#ktdésikhoz szikséges kdzlekedési
és kornyezetvédelmi célu épitmények, valamint @léest igénybe
vewok ellatdsdhoz és a vasuti Uzemhez kapcsolodo laxtebki,
szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltagdzgatasi épuletek,
gazdasagi tevékenységi célu épuletek és ezen adliilajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakgeszheb el.

C., A zOna terlletén a telek beépitettsége ledpieljz% lehet.

(3)*

Kdzpark zona
12. 8 (1) Piheé park (varosi park) zona (Zp)
a., A zona teruletén a pihenést és a testedzésgagzoepitméenyek

(sétaut, pihedhely, tornapéalya, gyermekjatszoétér, stb.), vizttkk és
a fenntartashoz szikséges épitmények helyéizlebt

b., A zOna teriletén épulet nem helyedhat és kozhasznalatétlelzart
rész nem alakithato ki.

c., A telek legalabb 75 %-at zoldfelulettel, illletg vizfelllettel fedetten
kell kialakitani.

(2) Szabadstrand-partfifr@adna (Zst)

a., A zona a Nagymorotva menti szabadstrand-pdétféthelyezésére
szolgal.

*19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatalydvil helyezve.
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b., A zbéna terlletén a pihenést és a testedzésyddzoépitmények
(sétaut, pihebhely, tornapalya, gyermekjatszotér, plazs stb.)
helyezhetk el, illetéleg alakithato ki.

c., A zOna terlletén épuletek nem, egyéb épitmémeakg a kulon
vizlgyi jogszabalyban &It feltételekkel helyezhék el. A
kézhasznalat él csak az idegenforgalmi idényre lehet elzarni.

Erdé z6nak
13. 8 (1) Védelmi rendeltetéerdizona (Ev)

a., A zbna véderdk és a természeti védelem alatt alléogrterilete.
b., A zéna teriiletén épilet Ujonnan nem helydzakt

(2) Egészségugyi-szocialis, turisztikai rendetieerdizona (Ee)

a., A zona az idegenforgalmi terlletekhez kapcsolkdzcélu erdk
tertlete.

b., A zoOna terlletén az drdrendeltetésének megfalelkdzbsseqi
épitmények csak a legalabb 100.000teniileti telken helyezhék el,
a telek legfeljebb 0,5 %-0s beépitettségeével. AlH eendeltetésének
megfeleb épitményeken sétautakat, pilibalyeket, esbeallokat,
tazrakd helyeket, illemhelyeket, valamint az &rdédelmét és
fenntartasat szolgal6 épitményeket kell érteni.

c., Kbzhasznélat &l elzart rész csak az drdsédelmét és fenntartasat
szolgalo épitmények elhelyezése céljabol alakitkatd erilete nem
haladhatja meg a beépitett teriilet hAromszorosét.

d., Az Ujonnan elhelyezhetéepitmények épitménymagassaga legfeljebb
3,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetesrdszona (EQ)
a., A zonaba az &6 zonakba nem sorolhat6 ékdtartoznak.
b., A z6na teriiletén a 100.000>-melé nagysagu telken, a telek

legfeliebb 0,5 %-0s beépitettségével helyadgheel az erd
rendeltetésének megfeletpitmények.
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c., Az Ujonnan elhelyezhetépitmények épitménymagassaga legfeljebb
3,5 m lehet.

(4)*

(5) Az erdd zonaknak az orszagos Okologiai halézat dvezeté&eak
Ovezeteiben kozhasznalatélelelzart rész nem alakithaté ki, épdllet,
atjatszo torony, szelkeréek nem helyesha{ banyaszati tevékenység nem
folytathaté. Az () és a feltjitandd nagy-, kOzéps Kisfeszlltsél
vezetékeket foldkabelben kell elhelyezni.

Mezégazdasagi zonak
14. 8 (1) Medgazdasagi kertes zéna (MKk)
a., A zonaba a gyumolcsodivelési agu teriletek tartoznak.

b., A zéna terlletén a jelen rendelet 14. §-a stietalamint a névény-
termesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldagésa tarolas
éepitményei, illefleg lakoépuletek helyeziidd el az alabbi
feltételekkel:

1., A 720 -t el nem ét terillefi telken épitmény nem helyezhed.

2., A 720-1500 mkozétt teriiletnagysagl telken egy gazdasagi épiilet
€s eqgy terepszint alatti épitmeény (pince) helydzbkt

3., Az 1500 it meghaladé teriiléttelken legfeljebb 3 gazdasagi
épulet (épulet vagy pince) helyezhe.

4., Lakoéépiilet csak a legalabb 6.00btemileti telken helyezhétel.

5., Szanto, gyep, nadadivelési agu telekrész nem épithbe.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a &, %s a beépitett
teriilet a 600 it sem. Lakoépilettel a telekteriilet legfeljebb I,
de nem tdbb, mint 300 Tépitheb be.

d., Az éplleteket a telken a szabadon all6 beépiiéd szerinti épitési
helyen belil kell elhelyezni, 10 m-esékérttel. A lakoépllet az
épitési hely utca féli 20 m mélyséd, mig a gazdasagi épuletek a 30-
60 m meélység zonajaban helyezhit el.

*19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatalydvil helyezve.
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e., Ujonnan legfeljebb 4,0 m épitménymagassagéfsikét és legfeljebb
3,0 m épitménymagassagu gazdasagi epulet helgezblet A
lakdéplletet 35-45°-0s hajlasszdy utcara mdileges gering
nyeregteivel kell kialakitani.

f., A zénaban allattartd épulet csak akkor hely&zled ha lakdépilet is
elhelyezhei, tovabba csak a lakéépilet épitését kimmetes a mogott,
€s csak a sajat szikségletnek megiedehmu haszonallat tartaséara, és
legfeljebb 15 mbeépitett terilettel.

(2) Mezgazdasagi korlatozott hasznalati zéna. (Mkor)

a., A zonaba a kdrnyezet- és tajvédelmi, tovabbagyi- vagy 6kologiai
okokbdl nem beépith&t a Tisza folyo nyilt arterének teriletére es
mezgazdasagi rivelési agu teruletek tartoznak.

b., A z6na teriletén elhelyezhlket
1., a nyomvonal jelleg épitmények és twargyaik (kilén jogszaba-
lyok keretei kdzott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgékanmgyak.

c., A zonanak az orszagos 6koldgiai haldézat 6veeet® al-Ovezeteiben
birtokk6zpont nem alakithatd ki, épllet, atjatsmdohy, szélkerék
nem helyezhétel, banyaszati tevékenység nem folytathat6. Agesia
felgjitandd nagy-, kdzép- és kisfeszultségpzetekeket foldkabelben
kell elhelyezni.

(3) Mezdgazdasagi altalanos zéna (Ma)

a., A zénaban jellenéen az ez6 mezgazdasagi zonadkba nem sorolt,
természeti védelem alatt nem all6 wgazdasagi tertletek tartoznak.

b., A zonaba éstelkeken a novénytermesztés, az allattenyésztés és
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos terméldeldas és tarolas
épitmeényei és lakoépuletek helyeziketl az alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épuletek:
1.1 s&l6, gyumolcsos, intenziv kert iimelési ag esetén: ha a
telekterllet legalabb 1 hektar,
1.2 szanto, kert, legél(gyep) niivelési ag esetén: ha a telekterilet
legalabb 3 hektar,
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1.3 rét, nadas, vizallasos teriletivelési g tertletén épulet nem
helyezhei el.

2., Lakoépllet:
2.1 sdl6, gyumolcsos, intenziv kert imelési ag esetén: ha a
telekterilet legalabb 5 hektar,
2.2 szanto, kert, legelgyep) niivelési ag esetén: ha a telektertlet
legalabb 10 hektar,
2.3 rét, nadas, vizallasos terlletivelési &g teriletén nem
helyezhet el.

c.,*

d., A telken az éplleteket a szabadon all6 beépitésihoz tartozo,
legalabb 10 méter &, oldal- és hatsékert altal meghatarozott épitési
helyen belll kell elhelyezni.

e., Onallo lakééplletet 35-%46s hajlasi magas tetel kell fedni,
épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

f., Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakdgthd, amelynek
tertlete:
1., nem lehet nagyobb, mint 6006, rés a telekteriilet 50 %-a,
2., utdlag sem alakithatdo 6nall6 telekké, ha a megs kovetkez-
tében az épitési@lasoknak nem felel meg.

g., A zoOna terlletén at épitéséhez kialakithat@gnyet banyatelek, ha
annak tertlete nem haladja meg az 1 hektart. Aki@gkitott telken
a banyaszattal kapcsolatos felvonulasi épuletekbésndezések
helyezhetk el. Ezeket a banyaszat befejezése utan azonnatllel
bontani, és a terlletet rehabilitalni kell. A bésydtot felvaltd
terilethasznalat és épités csak a terllet rel@idja utan
engedélyezhét

h., A diléutak mentén az uattal hataros ingatlanok tulajdohosa

onkormanyzat (hatarozatban) az Ut menténévisor telepitésére
kotelezheti.

*19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyavil helyezve.
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Vizgazdalkodasi zéna

15. 8§ (1) A zona terlletébe a folyok, az allovisskvizjarta teriletek, a csatornak,
a vizbeszerzési és kezelési teriletek, valamirk ezeniiveinek teriletei
tartoznak. A Tisza nyilt artere éleges rendeltetése szerint
vizgazdalkodasi terilet a 99,35 m Bf-i magassagértanalig.*

(2) A zona terlletén 0j épitményt elhelyezni cadlullamterek, a parti savok,
a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélgtst teriletek
hasznalatardl és hasznositasarél szolo kulon jogbgzan foglaltaknak
megfeleben, éplletet pedig csak a teljes kdzesitettség tényleges
megléte esetén szabad.

(3) Az elddlegesen vizgazdalkodasi rendeltétéerileten csak annak
kereskedelmi-gazdasagi és kulonleges intézményajaban helyezhét
el épllet. Ez esetben az alabldidsokat is be kell tartani:

a.) az épuleteket a szabadon all6 — altalanos, wagyabadon allo —
telepszei beépitési modhoz tartozo épitési helyen belul kell
elhelyezni. Az &-, az oldal- és a hatsékert mérete 10,0 m.

b.) a kialakithato legkisebb telekterilet méretlig0 Szélessége legalabb
50,0 m, mélysége legalabb 100,0 m legyen.

c.) a megengedett legnagyobb beépitettség 5,0 %.

d.) a megengedett legnagyobb épitménymagassa@ an®d, magassag-
tol szamitva 4,5 m.

e.) egyebekben a 23. 8§ szerinti Whdlyi karakteit zona ebirasait is
alkalmazni kell.

f.) *%

Vertikalis rendeltetési zona

16. 8 (1) A zona teriletén Ujonnan az épiilet kappefeloli foldszintjeén kézhasz-
nalatu funkciokat kell telepiteni.

*2/2016.(1.28.) 6nkormanyzati rendelettel megaliapiszoveg.
**19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatéykivul helyezve.
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AZ EPITESI ZONAK EL OIRASAI

17. § (1) Epitési zéna csak beépitésre szant tenijelolhed ki.

(2) A varosepitészeti karakter szerint
- polgari,
- kertséqi,
- kilséséqi,
- udubhelyi, illetsleg
- egyéb Kkaraktér zonakat a terv szerinti térbeli rendben kell
alkalmazni.

A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaa sorolt zonak kdzos
eléirasai

18. 8 (1) A 17. 8 (2) bekezdésben felsorolt zonabekiil kijelolt, még nem, vagy
jellemzéen nem beépitett, illéleg atalakitasra szant, nem kialakult
szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovabbiakbanm nkialakult)
terileteken az Uj épitési telkek kialakitasandkr&tait, a beépitettség és
a zoOldfeluleti fedettség mértékét, a beépitési moédes az
épitménymagassagot az 1-3. tablazatok hatarozzgk me

Valaszthat6 beépitési modok és telektertlet nagysa@lamint
telekméretek a varosépitészeti karakter szerint
K=kialakult / T=tervezett / x=valaszthato

1l.a.
Beépitési mod €5 Telek 1. 2. 3. 4, 5.
kodja nagysdgl Polgari | Kertségi| Kilséségi | Udils Egyéb
kod K T K| T K T K| T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon allo 6 X
telepszei 7 X
1 8 X
Szabadon allé 1
altalanos 2 X
2 3 X
4 X X
5 X
6 X X
7 X
8 X
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Oldalhataron allg 1
3 2 X
3 X
4 X X
5 X
6 X
Ikres 2 X
4 3 X
4 X
5
Zartsoru 1 X X
altalanos 2 X
> 3 X
4 X
Adottsagoktol 0 X X X X X
fuggd /kialakult
0
Az Ujonnan kialakithaté legkisebb telekméretek:
1.b.
legkisebb Legkisebb szélesség beépitési mdd szerint (m)
Szabadon allo ZartsortAdottsa-
goktél
tertlet | mélység| kod | telep- Oldalha- fuggo,
(m?) (m) szefi | altalanos| taron allg| lkres | altalanos kialakult
1 2 3 4 5 0
300 25 1 13 12 10 X
450 25 2 16 14 12 12 X
600 30 3 18 14 12 12 X
720 30 4 18 16 14 X
900 35 5 20 18 14 X
1.100 40 6 25 25 20 X
2.000 45 7 35 30 X
4.000 50 8 40 40 X
Adottsagoktol
fliggo kialakult | O X X X X X X

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m teddss2gig: + 3 m.

Vélaszthatd beépitési szazalék és a zoldfelllelettség a varoseépitészeti
karakterek szerint
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kod | Megengedett Elsirt 1 2 3 4 5
legnagyobb| legkisebb Polgari Kertségi Kilséségi uduls Egyéb
beépitési | zoldfelileti
% fedettség| K T K T K T K T | K |[T
% 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 5 70 X X X| X
2 15 60 X X! X| X
3 20 55 X X X X X X X| X
4 30 45 X X X X X X|  X| X
5 40 35 X X X X| X
6 50 25 X X X| X
7 60 20 X X X
8 80 10 X

- A sarok és az atménelek beépitettsége:

* zartsoru (altalanos) beépitési mod esetén 25 Y%iradlhed, de Gjonnan alakitott
teleknél csak akkor, ha tertilete nem éri el didrtelegkisebb telek teriletének a
kétszeresét,

» szabadon allo altalanos, oldalhataron allé és ikedpitési mod esetén 10 %-kal
novelhed

az ebirt zoldfellleti fedettség terhére.

- Az igy megnovelt beépitettség azonban nem halgdimeg:

* lak6zobna esetén a 40 %-ot,

» gazdasagi z6na esetén a 60 %-ot,

* Uduk zona esetén a 40 %-ot,

* kilénleges zona esetén a 40 %-ot.

- A zoldfeluleti fedettségbe a &tertek és a terepszint alatti épitmények folotalagb

50 cm talajtakaron kialakitott zoldfellletek és egdlabb 75 %-o0s lombkorona

fedettség tertiletek (pl. gépkocsi parkolék) 50 %-ban bestaatdk.

Valaszthato épitménymagassag a varosépitési keekldeerint*

3.
eléirt — megengedett 1 2 3 4 5
kod épitménymagassag (m) | Polgari | Kertségi| Kiilséségi| Udiils | Egyéb
K| T|K|T|K|T|K|T|K|T
o(1/0]1]0|212]0]1]0]1
1 -4,5 X X | X X X X X X| X
2 -6,0 X X X X X X X| X
3 4,5-7,5 X X X X X| X
4 7,0-9,5 X X X X| X
5 7,0-12,5 X[ X
6 | A szomszédos éplletekli5 m| x | x X | X
0 legfeljebb a legmagasabb | x X X X X
megléd

*6/2009. (111.27.) 6nkorméanyzati rendelettel megaiitott szoveg.
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(2) Ha a zonaba ésmar korabban kialakult telek, vagy a beépitdsnetsi
az (1) bekezdésben rogzitethighsoknak nem felelnek meg, de az eltérés
a korabbi alirdsok szerint alakult ki, akkor az alabbi szablklgaerint
lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezn

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg é&radsbknak, a meglév
épulet feltjithato, de a beépitettség nem novélhet az épulet(ek)
magassagi értelemben sedvithetk, kivéve a teitér-beépitést, ami
az épitménymagassdag megtartdsa mellett megengedHeat az
épulet(ek) lebontasra kertl(nek), a telket bedpiteteleknek kell
tekinteni, és az (1) bekezdésiehsait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg adgir&oknak, akkor a
telekméretek — a szabdlyozasi terv alapjan térigizterileti hatar-
rendezeést kivéve — tovabb nem csokkerithees a telek beépitligt
ha az egyéb &irasok betarthatok.

c., ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a gexgitet, a
megléw épitmények megtarthatok é$vithetk, de a lBvitmény
magassaga nem haladhatja meg énrtegrtéket. Ha az épitmények
lebontasara kerulnek, a telket beépitetlen telekedikekintetni, és az
(1) bekezdés éirasait kell alkalmazni.

d., ha a telek szélessége az épitési hely vonaEbamnél szélesebb, az

//////

épulet is épithétaz egyéb dvezeti@rasok betartasaval.*
A kialakult szabalyozasi kategéridba sorolt zonak &z6s ebirasai

19. 8 Az atalakitasra nem szant, kialakult szalzdlgo kategoriaba sorolt (a
tovabbiakban: kialakult) teriileteken az adottsadi@gé ,0” jelt épitési
Ovezeti paramétereit sajatosoiehsok (a jelen rendelet IV. fejezetében
rogzitett ebirasok) hianyaban — az Etv. 18. § (2) szerintiekledlmazva, az
adott kérdéskodt fuggo terileti kitekintéssel — a kialakult adottsagok,
jellemzok és az egyéb orszagos ervémybirasok alapjan az épitési hatdsag
allapitja meg. ** Telekhatar rendezés és telekmeggsesetén a kertvarosias
lakotertlet rendeltetési zénaban legalabb a 3.usias lakotertlet
rendeltetési zonaban legalabb az 5. teleknagysadghoko6 tartozo
telekméreteket kell megtartani az 1/b. tablazatistze

*6/2009. (111.27.) 6nkormanyzati rendelettel megailtott szoveg.
**19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatéykivul helyezve.
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A polgari karakter i zOna ebirasai

20. 8 (1) A zobnaba a kialakult és a nem kialakutgpri karaktei teriletek
tartoznak.

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatég@t maskent nem rendelkezik,
ujonnan a telek homlokvonalan az utcaval péarhuzargesindi
magastdis, legalabb 4,5 m és legfeljebb 7,5 m épitménynsiggs
epuletek helyezhék el.

(3) Ujonnan dlkert nem alakithat6. Az épiilet utcai homlokvonaautcai
telekhatar 1/3 hosszan a telek irdnyaba visszalgpleelegfeljebb 3
métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az égdlgitti teriletet
kozhasznalatu teruletként kell kialakitani, és r&daterlleti épitési
szabalyokat kell alkalmazni.

(4) Ujonnan nydlvanyos (nyeles) telek nem alakéthaAz uGjonnan
kialakithato telek teriilete 300%mél, mélysége 25 m-nél kisebb nem
lehet.

(5) Az Uj épitményeket a zartsoru-altalanos béspinddhoz tartozé epitési
helyen belll kell elhelyezni. * Szélessége legtdlj@ homlokvonal 1/3-
a lehet, de nem tébb, mint 6,0 m.
Az éplletek kozotti tAvolsag ilyen esetben barmekkehet, ha azok az
I-1l. ttzallosdgi fokozatba tartoznak, tovabba az egymdfd@a
homlokzatok koézil legalabb az egyikztal, és a masik homlokzaton
helyiségenként 0,4 fmyil6feliiletnél nem nagyobbak a nyilaszarok.
A telek oldalsé telekhataran allé hatarfalatfalként kell kialakitani. A
szomszedos telek felé &&tlilet nem lejthet.

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kibasitettség.

(7) A gépjarnivek elhelyezését Uj épitespuités, rendeltetés modositas
esetén az oOnkormanyzati parkolasi rendeletbéirtak szerint kell
biztositani. Lakdsonként legalabb 1 gépjamethelyezéesét a sajat eépitési
telken kell biztositani. A gépjarintarolot az épiiletben vagy terepszint
alatti épitményben kell elhelyezni.

*24/2017. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelettel mdggltott szoveg.
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(8) A melléképitmények kozil elhelyezblet kozmicsatlakozasi fitargy,

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgaiti kepitmeény (hinta,
cslszda, homokozd, szikit, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbedkedh lefedés
nélkili terasz), kerti viz- és fuéchedence, napkollektor, kerti épitett
tizrakd hely, haztartasi céld kemence, kerti lugaisom allé kerti tet
legfeljebb 20 rfres vetillettel, kerti szabadlépcg&ereplépcs) és lejb,
zaszlotartd oszlop.

(9) Lako rendeltetési zonaban rendeltetési egyd&e kdzbens telken

legaldbb 120 /) sarok- vagy atmen telken legaldbb 80 ™
telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas esetémdem megkezdett 80
m? nett6 épilet-szintteriilet egy rendeltetési egység.

A kertségi karakterii z6na ebirasai

21. 8 (1) A zéndba a kialakult és nem kialakultts®gi karaktdr tertletek

(2)

3)

(4)

(5)

tartoznak.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkeziégna teriletén
ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiéstédgfeljebb 3,5
m épitménymagassagu es legfeliebb 6,5 m gerincreagas
melléképuletek helyezhik el.*

Ujonnan nyudlvanyos (nyeles) telek nem alakithat Ajonnan
kialakithato telek terllete zartsoru-altalanos ftéép mdéd esetén
legalabb 300 /) egyéb alkalmazhat6 beépitési mod esetén legabib
m’ legyen.

Az () épitményeket szabadon allo-altalanos, ikaddalhataron allo,
vagy zartsoru-altalanos beépitési mdédhoz tartoitesphelyen belll
kell elhelyezni. Lako rendeltetési zonaban a kdogbhéelken telkenként
csak 1 db, atméntelken mindkét utca fél 1-1 db épulet helyezhiel.

Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkégi&pités esetén a
szomszeédos telkeken, ikideg a tomboldalon kialakult jellerdz mig Uj
beépitésre szant tertleten 5 wkektet kell elhagyni.

*11/2019.(VI1.27.) 6nkorményzati rendelettel megaitatt széveg.
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(6) A telek beépitésének feltétele U] beépitésre sedilleten a teljes
kozmivesitettség, egyéb esetben a kbzeépitéseig a kdztipotld a
szakhatdsagok altal elfogadott médon.

(7) A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajdésépielken kell
biztositani.

(8) A telken elhelyezhét melleképuletek: gépkocsi tarolo, haztartdshoz
kapcsoldédd raktar (lomtar) sajat szukséglkisallat-tartasra szolgalo
épllet (de legfeliebb 15 Trbeépitett terilettel), timely, kézntiipari
epulet. A melleképuletek 6sszes beépitett teriete haladhatja meg a
beépithet tertlet 50 %-at.

A melléképitmények kodzul elhelyezbietkbzmicsatlakozasi ritargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgaitikepitmeény (hinta,
csuszda, homokozd, szikit, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbedkedh lefedés
nélkili terasz), kerti viz- és fuéchedence, napkollektor, kerti épitett
tizrakd hely, haztartasi célu kemence, kerti lugaisom allé kerti tet
legfeljebb 20 rfres vetillettel, kerti szabadlépcg&ereplépcs) és lejb,
zaszlotartd oszlop.

(9) Lakd rendeltetési zonaban rendeltetési egységen&gatabb 150
telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas esetamdem megkezdett 80
m? nett6 épilet-szintteriilet egy rendeltetési egyskgzamit.

(10) Iskola, 6voda, bolégle és egészsegugyi épulet 10 m-dkerttel is
elhelyezhei. A telek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

A kllséségi karakteni z6na ebirasai

22. 8 (1) A zbonadba a kidségi karaktdar kialakult és nem kialakult teriiletek
tartoznak.

(2) A zbna teriletén Ujonnan legfeljebb 4,5 m épiigmagassagu éptletek,
valamint legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu, ételjegb 6,5 m
gerincmagassagu melléképuletek helyedtheel. Lakd rendeltetési
z6naban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebtiakasos, illdétleg
két rendeltetési egységet tartalmazo épilet hebieztl. Nem lakas
esetén minden megkezdett 80% mmettd épiilet-szintterillet egy
rendeltetési egységnek szamit.
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(3) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakéthafz Gjonnan
kialakithato telek teriilete legalabb 726 legyen.

(4) Az U épitményeket szabadon allo, vagy oldadiat all6 beépitési
mdbdon tartozé épitési helyen belil kell elhelyezni.

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rend&lkag épités esetén a
szomszeédos telkeken, illdeég a tdmboldalon kialakult jellertiz Uj
beépitésre szant tertleten pedig 5 dkeitet kell elhagyni.

(6) A telek beépitésének feltétele 906-til kisebb telekteriilet esetén a
teljes kdznfivesitettség, egyébként a részleges Kivasitettség.

(7) Az épitési telek legfeliebb 30 %-ig épithebe, de az 1000 i
meghaladd részre csak 20 %-0s beépitettség szé&mithaelek 2000
m’ feletti része a beépittésttg mértékébe nem szamithaté be.

(8) A lakoépuleteket (ao€puleteket) az &kert hataratél mért 20 m
mélysedi lakdézonaban, az allattarto és a Hyzdasagi
termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodé tghide az dikert
hatartél meért 30-60 m mélységgazdasagi zonaban kell elhelyezni.
Egyéb elhelyezhétéplletek az ékert hataratél mért 60 m mélyseg
zénaban barhol elhelyezid&t

(9) A gépkocsi elhelyezést teljes egészében a sgétsi telken Kkell
biztositani.

(10) A telken valamennyi melléképulet és mellékdgity elhelyezhét

(11) Iskola, 6voda, bolésle és egészségugyi épulet 10 m-édkeattel is
elhelyezhei. A telek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

Az Uduléhelyi karakteri zona ebirasai

23. 8 (1) A zénaba a kialakult Udbklyi karakteti tertletek tartoznak.

(2) A zona tertletén Gjonnan legfeljebb 9,5 m épiipmagassagu épuletek
helyezhetk el.

(3) Ujonnan épitési telek nem alakithato.

(4) Az U] épitményeket szabadon allo-telepgzezabadon allo-altalanos,
vagy oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozéésphelyen beldl kell
elhelyezni. Hétvégi hazas rendeltetési zonabaren&kbnt csak 1 db
épulet helyezhétel.
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(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rend&lkag épités esetén a
szomszeédos telkeken, ilideg a tdmboldalon kialakult jelleriz mig Uj
beépitésre szant tertleten 10 keltet kell elhagyni.

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kibzpsitettség. A kialakult
beépitetlen foghijtelkeken a teljes kdrmasitettség kiépitéséig az
illetékes szakhatésagok altal elfogadott képotlo alkalmazhaté.

(7) A gépkocsi-helyezést teljes egészében a sgdese telken kell
biztositani.

(8) A telken melléképiletek nem helyezileel. A melléképitmények kozdil
elhelyezhei: kozmicsatlakozasi rfitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4
m-es meélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszoadkozo, szoékit,
pihenés és jaték céljara szolgaldtargya, a terepszintnél 1 méternél nem
magasabbra emelké&defedés nélkili terasz), kerti viz- és féndedence,
napkollektor, kerti épitettizrakd hely, kerti lugas, labon allo kerti det
legfeljebb 20 rres vetillettel, kerti szabadlépc&ereplépcs) és lejb,
zaszlotartd oszlop.

(9) A rendeltetési zénaban rendeltetési egységéernégalabb 300 mtelek-
hanyadot kell biztositani. Nem 0dul rendeltetés esetén minden
megkezdett 80 Mmnettd épiilet-szintterillet egy rendeltetési egyskgn
szamit.

(10) Ahol a terepszint 99,35 mBf szintnél alacsdnyaott ezt a magassagot
kell a +- 0,00 szintnek tekinteni, s ehhez képedll kaz
épitménymagassagot megtartani. Az éplletek also znbsas
épuletszintjének als6 hatarold felilete a 99,41 f Biagassagon
legyen.*

(11) A természetes terepszintet épitési engeddkiiin@,5 m-nél nagyobb
mértékben megvaltoztatni nem lehet.

Az egyéb karakteni zOna ebirasai

24. 8 (1) A zonaba azd@dekbe nem sorolhato kialakult €és nem kialakultgyeH
zéen a vegyes, a gazdasagi és a kulonleges rendgéltettbalaban
szabadon all6 — teleps#ervagy szabadon allo — altalanos beépitési médu
tertletek tartoznak.
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*2/2016. (1.28.) 6nkormanyzati rendelettel megéliai szoveg.

(2) A beépités feltétele a telepilési terileterazddegenforgalmi terile-
teken a teljes, egyébként a részleges Kwmsitettség. A kialakult
beépitetlen foghijtelkeken a teljes kdrrasitettség kiépitéséig az
illetékes szakhatosagok altal elfogadott képatld alkalmazhato.

(3) A gépkocsi parkolast a telepilési tertleteregyes és a kilonleges ren-
deltetési zonak esetén az Onkormanyzati parkoldsdelet dlirasai
szerint, egyéb esetekben teljes egészében a gajétsiételken kell
biztositani.

(4) A zbna tertletén a szabadonallé-telepsterepitési moédban (1. kod) a
4000 ni-t meghaladé teriiléttelken az egységes épitészeti megjelenés
biztositasa és az észsrdelekhasznalat érdekében az épités csak az
épitési helyeket rogditszabalyozasi terv alapjan engedélyeihet

(5) Gazdasagi és kulonleges rendeltetési zénaban n3, épitmeny-
magassagot meg nem haladd portaépulet és kerékpérda ebkertben
is elhelyezhét Az altaluk elfoglalt beépitett teriilet legfeljel@® nf
lehet.

(6) A melleképitmények kozil elhelyezbetk6zmicsatlakozasi fitargy,
hulladéktartaly tarolo legfeljebb 2,0 m belmagagségkirakatszekrény
legfeliebb 0,4 m-es mélységgel, kerti épitmény téhincsuszda,
homokozd, szdkkut, pihenés és jaték céljara szolgalditangy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emélkekdés nélklli terasz),
kerti viz- és furdmedence, napkollektor, kerti épitaiztakd hely, kerti
lugas, labonalld kerti tétlegfeliebb 20 rhvetiilettel, kerti szabadlépts
(tereplépcs) és lejb, zaszlotartd oszlop.

Az épitési zonak altalanos éirasai
25. 8 (1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajaliérasai (a tovabbiakban: sajatos
eléirds) a 18. 8§ 1-3. tablazatban foglalt szanisadfirasokat Bvitheti

(tovabbi szamszérelsirasokat rogzithet), illetve modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint agitmények az ékertben
nem helyezhék el.

(3) Az ebirt épitménymagassag értéket — ha sajatéosasl maskent nem
rendelkezik — az utcai homlokzatmagassagra isstedja kell.
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(4) Ha sajatos 8lras, illetve egyéb, védelemre vonatkozirdls masként
nem rendelkezik.

a., épuletrész kinyulasa a kozterilet folé az eesszaz attort korlatd
erkély kivételével:
- 12 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyézhet
- 12-20 m kozotti szélessggtcan legfeljebb 60 cm,
- 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiaetlokzati
hosszanak 1/3 részét.

b., éplletrész kinyulasa az épitési helyen kividlresajat telek folé
legfeljebb 120 cm lehet. Ez aldl kivétel az ereszebtets és az attort
korlatu erkély.

(5) Az épuleteken elhelyezett reklam-, informadiisliak feltlete legfeljebb
2 nt lehet, 6sszes felilletik nem haladhatja meg azeérihomlokzat
vagy tet feliletének a 10 %-at. Ennél nagyobb felileeklam-,
informécios tabla a telepulési terlileten egyéb mdém helyezhétel.

(6) Az épitési hely kozterilet feldli hatarat k@&l épitési vonalnak kell
tekinteni, kivéve az egyeb varosepitészeti karakbedba sorolt
terlleteket, valamint azt az esetet, ha a telelnéy volna beépith&t A
tényleges beépitési vonal azonban a polgéari vaitészpti karakter-
zbndban az épitési hely hatarvonalanak 1/3 hosazélek iranyaba
visszaléphet, mas karakter-zénakban pedig legatdiybsarokpontjaval
alljon az épitési vonalon az épulet. Amennyibeneéifrasok szerint
elokert nem alakithatd, a telekhatar és a ténylegé@sséponal kdzotti

terlletet a kozhasznélatehem szabad elzarni, és ra a kdzteruleti épitési

szabdalyokat kell alkalmazni.

(7) Az épitesi dvezetekben az egyhazi es sportoiai épitmények épitesi

esetén, valamint gazdasagi éiden magasles és kilatd épitése soran a

technoldgiailag szilkséges magassag engedélyezhet

(8) Lakd rendeltetési zonaban a lakééplletnek aa debli beépitési
vonaltél mért vetlileti hossza (mélysége) a 20 rarh inaladhatja meg.

(9) I. rendi kdzterlletél kisgarazsok kdzvetlentl nem nyithatok.
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//////

(10) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag al. Ittizallosagi fokozatu
és D-E tizveszélyességi osztalyba tartoz6 (nem dghahyagu
térelhatarol6 szerke#gtfalazatu, burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m
épitménymagassagu épuleteknél:

a., 4,0 m-ig csokkenth&t ha az egymast atfédszemben feky
homlokzatok kozll legalabb az egyik homlokzaton ylasok
nyilofeliillete helyiségenként nem nagyobb 0,2nél, és az eft
nagyobb nyildsos szemben fékvomlokzat a magasabb,

b., 2,0 m-ig csokkenth&t ha az egyik homlokzatizfal, és a masik
homlokzaton nincs nyilas, és a kordbban épilt épile évnél
régebbi.

(11) *
(12) Terepszint alatti épitmény folott legaldbb %fn foldtakarassal
kialakitott zoldfellletet és a titert zoldfeluletét, valamint a legalabb

75 %-0s lombkorona fedezettséggel fasitott burieiileteket 50 %-

ban a telek aktiv zdldtertletének kell tekinteni.

(13) Az orszagos éiras szerint fasitott parkolok tertiletének 20 %-&tlek
aktiv zoldtertletének kell tekinteni.

(14) Gazdasagi és kulonleges rendeltetési zonalzaebét épitmény-
magassag also korlatjat nem kell figyelembe venni.

(15) Kézmivezeteék folott vagy az alatt Gjonnan épitési telein alakithato.
(16) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebdlek nem épithéte.

(17) Melléképulet és rampa adlketrtben és az oldalkertben nem helye&het
el.

(18) Epitési telket éribtnyilt arok vagy vizfolyas mederrégének élésl 6-

6 m-es savban, kdZimesetén annak véthvolsagan belll a keritést
kivéve épitmény nem helyezBedl.

*19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatalydvil helyezve.



27

(19) Ha ebkert az ebirasok szerint nem alakithatd, koztertletreonkakas
padlészintje az utca jardaszintje folott legalalibrh-re legyen.

(20) *

(21) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl ddré&doknak meg nem
felel6 beépités és beépitési jelletknem vehdik figyelembe.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK EL  OIRASAI

A zaj elleni védelem zo6nai

26. 8 (1) A véros igazgatasi tertletén csak olgaeltenysegek folytathatdk, olyan
letesitmények lGzemeltetlékt épithebk, amelyek altal a kibocsatott zaj
meértéke a telek hataran nem haladja meg a zdénaratkardan
jogszabalyban éIrt hatarertéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:
a., csendes zbona: a Tisza folyo, a Tiszai és a MNamtva idegen-
forgalmi és szabadid tertletek, a temé, és a kozparkok,
b., atlagos érzékenysiggona: minden mas telepulési terllet,
c., hem érzékeny zoOna: az igazgatasi teruletneklepiilési tertleten
Kivili része.

A levegitisztasagi védelmi zéna

27. 8 (1) A varos igazgatasi tertletén ,az orszdupit tertlete” besorolashoz jog-
szabalyban rendelt kibocsatasi hatarértéket kidirtzai.

(2) A medgazdasagi por elleni védelmi zéndban (adgazdaséagi-altalanos

rendeltetési zonaban) dild utak mentén a telkeket legalabb egysoros
dil6fasitassal kell ellatni.

*19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatalydvil helyezve.
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AZ ERTEKVEDELMI ZONAK EL OIRASAI

A telepulési értékvedelmi és esztétikai élrasok zonai

28. 8 **

A t4j- és természetvédelmi zénak éirasai, és geologiai éirasok*

29. 8§ (1) Természeti teriilet az igazgatasi terglete Aranyos arok — déli belteri-
leti hatar — Tiszanagyfalui Gt vonalatdl délre gagatra e8 része.*

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt terlleten a Tiggma Nagymorotva
idegenforgalmi tertleten kiviul épilet nem helyeéedt*

(3) A telepilés geoldgiai felépitése és morfologagemzi miatt szikséges
tennivalok:*

Epitési engedély kiadasa céljabol beadott tervdekuacionak

tartalmaznia  kell az  épitészetitezaki tervek  foldtani

megalapozasakeént készitett geotechnikai és méralilgiai targyu
szakvéleményt, ha:

1) ha csuszas-, omlasveszélyes az épitési terllaipiazsi tertleten
10°-nal meredekebb léjt 1 m-nél mélyebb erdzidos arok, 2 m-nél
magasabb szintkllénbséget eredméfiyemesterséges vagy
természetes tereplégcbanyafal stb. taladlhato),

2) ha az épitési terlletendsizakosan vizerdg térszin alakul ki, vagy
természetes jelentkezémrras talalhato,

3) ha 3 m-es foldvastagsagot meghaladd bevagassalfetgiyessel
jar az épitési tevekenységnel,

4) ha 2 m-nél nagyobb magassagu szabad vagy mestsErége
(bevagéassal) kialakitott oketfal felliletéhez illeszkedik az (U
épitmeny,

5) ha 5 m-nél nagyobb szabad magassagu f@zetkal, feltoltés stb.)
megtamasztasat szolgalja az épitmény.

* 3/2014. (11.06.) 6nkormanyzati rendelettel meggltott szoveg.
**19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatéykivul helyezve.
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Felszinmozgasok kialakuldsara leginkabb alkalmas, n2-es
szintkilénbséget meghalado ingatlan tertleteketéndrépitkezésekre
épitési engedély akkor adhatd ki, ha szennyvizet seikkasztanak
(szivargasmentes ¢j6), vagy a korabban kiépllt Gyg6 rendszerre
koteleden csatlakozik az ) épitmeény és biztositott azfelsvizek
eroziomentes (kozteruleten tori@relvezetése.

(4) **

(5) A csapadékviz elvezetést kiemelt gondossdgelbkezelni. Uj teriiletek
beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervégekibzterileteken a
felszini vizek akadalytalan és erdzibmentes ehéseet biztositott
legyen.*

(6) Meélyfekvési, magas talajvizallasu terlleteken épitmények Héirésa
elétt talaj-mechanikai vizsgalatokkal kell tisztazrd génybevett talaj
allapotat, az épités feltételeit.*

A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK EL  OIRASAI

Tilalmi zénak

30. 8 (1) A kozcelu tilalmi zénaba deselkekre a tervezett kozceélu felhasznalas
megvalosithatosaga érdekében a jelen rendelet ybatalépéséi
szamitott 10 évig terjédépitési és telekalakitasi tilalmat kell elrendelni
Kozcélu tilalom érinti a tervezett koztertletek aélerintett telkeket,
amelyek a kovetkék: Akacfa u. 1. (1187 hrsz), Szent Istvan u. 386(2
hrsz), Szent Istvan u. 35. (287 hrsz), Szent Istu&8. (156 hrsz), Szent
Istvan u. 77. (407 hrsz), Szent Istvan u. 79. (#3&), Szent Istvan u. 81.
(405 hrsz), Szent Istvan u. 108. (110 hrsz), Sisaan u. 131. (369/2
hrsz), Szent Istvan u. 133. (368 hrsz), Hunyadiu(369/1 hrsz),

* 3/2014. (11.06.) 6nkormanyzati rendelettel meggitott szoveg.
**19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatéykivul helyezve.
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Mikes u. 3. (146 hrsz), Jozsef A. u. 8. (334 hr&a)ssuth u. 6. (637
hrsz), Kossuth u. 8. (638 hrsz), Gorkij u. 18. (503z), Szegfu. 2. (114

hrsz), Dézsa Gyorgy Gt 90. (1551 hrsz), Tancsicstdit (205 hrsz),

Tancsics ut (210/2 hrsz), Tancsics ut 45. (210&z)hrEsze Tamas ut
(214 hrsz), Tancsics ut (217/1, 224 hrsz), Iskolé. {225 hrsz), Iskola ut
(165/1 hrsz), Tancsics ut 41. (164/2 hrsz), Tamscsit (164/1 hrsz),

Tancsics at 39. (161 hrsz), Tancsics ut (159/1)hilsncsics ut 25. (129
hrsz), Tancsics Ut (126 hrsz), Tancsics Ut 27. (i8%), Tancsics ut (124
hrsz), 104 hrsz., Tancsics ut 18. (85 hrsz), Tascsat 17. (84 hrsz),
Tancsics ut (81 hrsz), Tancsics ut 15. (80 hrsaipcsics ut 14. (79 hrsz),
Tancsics ut (61/2 hrsz), Tancsics ut 13. (31 hrga)csics ut 12. (27
hrsz), Tancsics ut 7. (19 hrsz), Tancsics ut 5/2(18sz), Tancsics ut 4.
(11 hrsz), Tancsics ut 3. (7 hrsz), Tancsics ({4 hrsz), Tancsics Gt 1.
(3/2 hrsz), Tancsics at (3/1 hrsz), Béke ut 112hrgZ), Béke ut 114. (1
hrsz), Gorkij ut 22. (509 hrsz), Gorkij ut 20. (568z), Gorkij ut 16.

(531 hrsz), Gorkij ut 14. (530 hrsz), Gorkij ut 1829 hrsz), Gorkij ut

10. (528 hrsz), Gorkij at 8. (527 hrsz), Gorkij@it(526 hrsz), Gorkij ut
4. (525 hrsz), Gorkij ut 2. (524 hrsz), Szent Istv#g 189. (615 hrsz),
Szent Istvan ut 191. (616 hrsz).

(2) A valtoztatasi tilalmi zoénéba tartozé telkek @zt érint szabalyozasi
terv jovahagyasaig, de az elrendelestegfeljebb 3 évig tartdéan
valtoztatasi tilalom alatt allnak.

Korlatozasi zénak

31. 8 (1) A hiz6s, ferézésveszeélyes telephelyek szabalyozasi terviapoit jed-
dotertletének korlatozasi zonajabas d@slkeken, illebleg telekrészeken
szallas jelle§, pihenési célu, intézmeényi, élelmiszer feldolgoes
raktaroz0 épitmény, valamint Uzemi méregllattartd telep nem
helyezhet el.

(2) Orszagos kozuttal érintk@zelken épitmény csak a kilon jogszabalyok
szerint helyezhétel.

(3) A vasut szabdlyozasi tervlapon jel6lt korlawizadénajaban (a széls
vaganytél szamitott 50 m-en belll) épitmény csak kalon
jogszabalyokban é&irt feltételek szerint helyezheel.
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(4) Az ebvéasarlasi korlatozas zonajab# eslkekre, telekrészekre a tervezett
kozcéla felhasznaldas megvalésuldsa érdekében azorrbakyzat
elévasarlasi jogot tart fenn. Az érintett telkek a &tikedk: Ady E. u. 59.
(1174 hrsz), Ady E. u. 61. (1175 hrsz), Ady E. 8. @176 hrsz), Ady E.
u. 63a (1178 hrsz), Ady E. u. 63b. (1179 hrsz),di&al. 3. (1185 hrsz),
Akacfa u. 5. (1184 hrsz), Akacfa u. 7. (1183 hrgdacfa u. 9. (1182
hrsz), Akacfa u. 11. (1181 hrsz), Akacfa u. 138 hrsz).

(5) A kozntivek szabalyozasi terven jel6lt korlatozasi zonaabpitmény
csak az épités feltételeit tisztazo elvi épitegieaiély alapjan helyezliet
el.

lll. Fejezet
EGYEB EL OIRASOK
Kozlekedési ebirasok

32. 8 (1) A koézutak és kozterek szaméara a szaba@dyderviapon meghatarozott
épitési tertletet kell biztositani. Kozlekedeési l&zmi elhelyezésre
szolgalé maganut céljara a gazdasagi zénaban bgaB0 m szélessig
tertletet kell biztositani.*

(2) A szabdlyozasi szélességen bellil csak a koetdasitményei és
berendezései valamint kornyezetvédelmiitdngyai, és koziivek
|étesithetk, illetve novényzet telepithetEgyéb Iétesitmények az OTEK
39. 8-a és a mindenkor hatalyos Rakamaz Varos kietedhasznalat
engedélyezésélr szOlo o©nkormanyzati rendelete 6gbsai alapjan
helyezhet el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt az OEEzErint kell kielégiteni.
Parkoléhdz (mélygaradzs) — ahol azt a jelen rendelan tiltja —
hatasvizsgalattal |étesitléet

(4) A kozlekedés celu kozteruleteken a szabalydeagiapon e célra kijelolt
helyeken az OTEK 39. § @lasanak betartas mellett és a helyi
kozterlleti rendelet szerint pavilonok elhelyedket

(5) Gépkocsi tarolé rendeltetés moédositdsa akkgedd#lyezhét, ha az
eléirt gépkocsi elhelyezési igény az érintett épitésiken beldl
kielégitheb.

* 6/2009. (111.27.) 6nkormanyzati rendelettel mdgpltott szoveg.
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Altalanos kdozmii eléirasok

33. 8 (1) A kdzluizemi koztihalozatok és koztétesitmények, igy:
- avillamos-energia ellatas,
- aVvizellatas,
- aszennyvizkezelés,
- a csapadékviz-elvezetés,
- afoldgazellatas,
- a kabel-televizio,
- atavkozlés
létesitményeit kdzterlleten, vagy a kdzizemelted telkén beldl kell
elhelyezni.

Az eldirasok szerint véitavolsagon belil mindennéim épitési
tevékenység csak az illetékes Uzemeéltethozzajarulasaval
engedélyezhét

(2) Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezetrrkitvek egyidej kiépité-
sébl, a csapadékvizek elvezetadléés a megléy kozmivek sziikséges

s

(3) Beépitésre szant tertleteken, ahol a Kimak kiépultek, azokra 2 éven
belll ra kell kotni.

(4) A kozteruletre ds feleslegessé valt kodmek — ha telek kozterileti

besoroldsa megéaik — elbontasarél az ©nkormanyzat koteles
gondoskodni.

Agazatonként kozmi eléirasok
34. 8§ (1) Vizellatéas:

a., A védtavolsagon belul épitmény elhelyezése nem engexidye
b., *

*19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatalyavil helyezve.
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(2) Vizelvezetés:
a., A kdzponti szennyviztisztité telep ¥alvolsaga legfeljebb 300 m.
b., Ebvizfolyasba az iparteriileteiripari eredei szennyviz csak a hat6-
sagok altal élirt, megfeleb kezelés utan engedbidie.

(3) Villamos energia ellatas:

a., Varosképvedelmi szempontbol a villamos kozépkigfesziiltséd
valamint a kozvilagitasi halézatokat a Szent Istuésanak az Esze
Tamas utca és a Szarvas utca kozotti szakaszaamival a
Nagymorotva északi oldalan tervezett Gton (sétapytovabba a
Tiszai idegenforgalmi terlleten a Tiszaparti teetezétanyon és a
temebterileteken foldbe fektetve kell elhelyezni, iflielg athelyezni,
tovabba oszloptrafé nem helyezhet.

b., Azokon a terlleteken, ahol a halozatok foletteVezetheik, a halo-
zatokat kozds oszlopsorra kell elhelyezni, éspatlidgozvilagitasi
lampatesteket tarté oszlopokra.

(4) Foldgaz ellatas:

a., Kézépnyomasu féldgazellatasu tertleteken t&keinegyedi nyomas-
szabalyozoékat kell elhelyezni. A tervezett gaznysisabalyozok az
épitmények utcai homlokzatara nem helyedked. A berendezéseket
a telkek ebkertjeben (a keritésbe épitve), udvaran vagy adetpl
alarendeltebb homlokzatara kell szerelni.

b., A biztonsagi savon, illetve vérileten belll épitmény elhelyezése
nem engedélyezhit

(5) Hir- és tavkozlés:
Véarosképvédelmi  szempontbdl a tavkozlési hélozatokas
berendezéseket a Nagymorotva északi oldalan tetu@oa (sétanyon),
tovabba a Tiszai idegenforgalmi terlleten a Tiszdipsétanyon és a
temebtterileteken csak a foldbe fektetve, vagy alépitrhénkelyezve
szabad létesiteni. Azokon a terileteken, ahol kb@#Agsi halozatok fold
felett vezethdtk, a 0,4 kV-0s, a koOzvilagitasi- és a tavkozlési
szabadvezetékeket ko6zos oszlopsorra kell helyeileidleg kdzos
oszlopsoron kell vezetni.*

*19/2016. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel megplitott szoveg.
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Zoldfellleti eloirasok

35. 8§ (1) A tervezett épulet alaprajzi kialakitédaakalmazkodni kell a meglév
utcai sorfakhoz (pl. kapubejar6 kialakitdsanal)artyios fasor esetén a
potlas lehaiségét biztositani kell.

(2)*
(3)*

Altalanos kornyezetvédelmi ebirasok

36. 8§ (1) A véros igazgatasi tertletén csak olgaeltenysegek folytathatdk, olyan
létesitmények Uzemeltetldkt épithebk, amelyek zaj, rezgés és
légszennyezanyag-kibocsatasa nem haladja meg a telek tersiretenti
— a vonatkozé jogszabalyokbarbiel — kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A varos teruletén allattartas céljara szolggg@dmeény elhelyezése csak az
allattartasrol szolé helyi 6nkormanyzati-, €s afetendelet éirasai és a
vonatkozd6 egyéb jogszabalyok, hatésagi 6ir@sok egyulttes
figyelembevételével engedélyezbietA teleplilési terlleten csak az
allattartasi rendelet szerinti ,sajat szikségletme&gfeleb mérték”
allattartasra szolgalo fajtaju és nagysagu alkdttépiletek helyezhak
el.

3)*

(4)*

(5)*

(6) Ebvizfolyasokba, csapadékcsatornaba, felhagyott katakbarmely
hulladékot, szennyvizet elhelyezni il#g vezetni tilos, a meglév

szennyvizbekottéseket a jelen rendelet hatalybasétdéved egy éven
belldl meg kell sziintetni.

(7)*

*19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatalydvil helyezve.
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(8) Az udubterlleteken az ideiglenes kotpodtld (az épitkezés idejére
alkalmazott szocialis épitmény vagy berendezéspak zart rendszier

szivargas-mentes lehet.

A kozterilletek altalanos ebirasai

37. 8 (1) Telepulés értékveédelmi, illetve t4j- ésniészetvedelmi zond@@lasok
hianyaban kozterileteken hirdierendezeés:
a., magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
b., feliilete nem lehet 3,0°mél nagyobb. A felillet meghatarozasanal az
egymastél 3,0 m-nél nem tavolabb fékwirdeth berendezések

egydttes fellletét kell figyelembe venni.

(2) Pavilonok csak a rendeltetési zondirdsok megtartasaval telepitblet
Kiszolgalo utcakban a jelendgdétas 10. § (1) bekezdés b.) 2. pontja szerint
helyezhetk el pavilonok.

(3) A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi széless@gzlekedési célu kozterlle-
teken kétoldali, a 12 m, illetve annal kisebb shai¥asi szélesség
kozlekedési célu kozteruleteken legalabb egyolideiort kell telepiteni,
illetve a meglétk vedelmésdl gondoskodni kell.

(4) Kozterileten csak kéZzimmyomvonalas épitményei (vezetékei) és tarto-
zékaik helyezhék el, maganvezeték nem.

V. Fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK

38. 8 (1) A Szent Istvan utcanak az Esze Tamas-ukassuth utca kdzotti varos-
kozponti szakaszaval érintketelkek, az Esze Tamas utca déli oldalan
levo telkek, valamint a Béke utca déli oldalan dételepiléskdzpont
vegyes rendeltetési Ovetietelkek teriiletére ervényes sajato8irdisok
(V).

a., A sajatos élrasok hatalya a Szent Istvan utcanak az Esze Tatoas
— Kossuth utca kozotti varoskézponti szakaszavatkazs telkek, az
Esze Tamas utca déli oldalan dételkek, valamint a Béke utca déli
oldalan |év teleplléskdzpont vegyes rendeltetési Ovezetkek

terlletére terjed ki.
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b., Az utcai épulleteket a telek homlokvonalanikett nélkul kell
elhelyezni, kivéve a Nagymorotva d&l épuleteket, amelyeket a terv
szerinti ,ebkert hatara” vonalra kel elhelyezni. Az utébbialpke@csi
megkozelitését a megléutcakrol kell biztositani.

C., *kk

d., A Szent Istvan utca menti éptletek utcai horddkagassaga 4,5-7,5
m kozo6tti, az Esze Tamas és a Béke utca menti i@kélevalamint a
Nagymorotva falli éplletekeé legfeljebb 4,5 m legyen, kertségi&pit
Ovezetben legfeliebb 7,5 m legyen (X épitménymargs&odu
Ovezetek).****

e., Csak egy tétéri épuletszint alakithato6 ki.

f., Uj épileteknél a kozteriilet felol a foldsziptidlomagassag foldszinti
uzlet-, illeBleg intézményi szint esetében legfeljebb 30 cmtlehe

g., 300 m-nél kisebb, mar kialakult k6zbehselkeken a beépitettség az
épitési zOna élrasat tovabbi 10 %-kal tullépheti. Ez a beépiégfits
kedvezmény megilleti a 12 m-nél keskenyebb saroétés.

h., Az utcai telekhataron elhelyezbetij épuletek kozott 3 méternél
nagyobb utcai homlokzatmagassag-kulonbség nem élygetied,
kivéve, ha védett épiilethez vald igazodas megkbyetmgy ha a
szomszédos épllet magassaga nem felel megiaaseknak.

I., Az épulet kozteruleti homlokzatan kdztertletinhlokzatonként csak
egy db kapualj, vagy garazsbejarat nyilhat. Ez helmet szélesebb

sem a homlokvonal 1/3 részénél, sem pedig 6 méterné
j.’ **

(2) A T-2b rajzszamu Szabalyozasi Terven behtt§pari Park terlletére
érvényes sajatosdatasok:*
a., A teruletre vonatkoz6 altalanogieasok:

— A kozlekedési rendeltetéés tertleten csak kozlekedési
épitmények és kozimek helyezhéik el.

— A terv zoldterUleteit és kozterlleti zoldfellletekertészeti
kiviteli tervek alapjan a tertlet kesgtnek kell megvaldsitani.

— A zéldteriileten épiilet épitése nem engedélyézhet

— A Kkotelez fasor telepitési kotelezettséggel terhelt atterlle
esetén az Ut kiépitésevel, rekonstrukciojaval egyliely az ut
kezebjének gondoskodnia kell az Gt mentén fasor
kialakitasarol.

* 6/2009. (111.27.) 6nkormanyzati rendelettel mdgpltott szoveg.
**19/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelettel hatéykivul helyezve.
***24/2017.(XI11.21.) 6nkormanyzati rendelettel htan kivil helyezve.
**xx13/2018.(VI11.30.) 6nkormanyzati rendelettel rgéllapitott szoveg.
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— Az Utburkolat ala kerdl koézmivek megvaldsitasarél a
burkolatok megépitésedtd kell gondoskodni.

— A meghatarozott ékert minimalis méretén belll a terepszint
alatti létesitmény megkdzelitését szolgald lehagimpa nem
helyezhet el.

— Az elokertben portaépulet €s hidmérleg épitése engedieiiez

— Ha a csatorna menti zoldtertlet a Szabalyozasi $eevint 20
m, a zoldtertlet melletti épitési telek 10 m-estlakaz6 savja
zo6ldteriletként alakitandd ki, melyet nem leheteléeni. Az
épitési telekhataron belll igy kialakitott terulet telek
zoldfeltletébe beszamithato.

b., Gazdaséagi zonakra vonatkozo altalandsrasok (Ge, GK):

— A gazdasagi zonaban jeléat mérték zavard hatasu, és
kulonlegesen veszélyedift, robbanas-, fafzés-), iz6s, vagy
nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységet szolgaitmények
elhelyezése nem engedélyezhet

— A gazdasagi o6veziettelket érind terv szerinti szélességben a
telken bellli kotele fasor telepitési kotelezettséggel terhelt
telekrész esetén az épitési engedélyben a tulsggdegpittel —
kotelezettségeként @t — a hasznélatbavételi engedély
megadasaig megvalodsitott — telek zoldfelllete tdakio ki, a
tombre vonatkozo bioldgiai aktivitaserték betari@sa

— Beliltetési kotelezettséggel érintett épitési telkesamint a
bejeldlt telken bellli védsav’-ok teriletén a védasitasra
kijelolt zoldfeluleti elemek funkcidjat st Ultetéssel kell
biztositani a kévetkézmdodon:

» A kozterllet felé a$ oldalon, illetve a telek szélén 1 sor
elénevelt, legalabb 2-szer iskolazott, legalabb 15 cm
torzskdrmérettel és 2,2 m térzsmagassaggal rermelke
egyedek telepitését kell elvégezni minimum 5 m-es
k6zonként.

* Az eldnevelt fasor mogott 10 m-es savban nem szikséges
elénevelt egyedek telepitése, de azok telepitésisege
minimum 2,5 m legyen.

* Az eldnevelt fasor mogotti 10 nét szamitva parkként
kialakitott kétszini (cserje-fa) telepités sziikségesnelvelt
egyedekBl.
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V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

FOGALMAK
39. § A rendelet alkalmazasa tekintetében:

(1) Adottsagoktol fugg, kialakult beépitési mod: A kialakult szabalyozasi
besorolasu épitési zénadkban alkalmazott forgalogly mz épitési zénara
jellemz5 beépitési modra utal. Az ilyen zonaba dslkeken az adott
tombben vagy tomboldalon kialakult és jellgme valt beépitési modot
kell alkalmazni. A beépitési méd meghatarozasamdlsafigyelembe kell
venni, hogy az épulet(ek) milyen legkisebb épitetyre esnek.

(2)Allatkifutd: Az allatoknak mozgési lehgtéget add bekeritett teriilet az
allattartd épitmény étt az épitési helyen belll, amely altalaban 2x2é&h-n
nem nagyobb.

- Beépitési mad: Az épitési hely épitési telken etlélyezésének médja. Az éplleteket
az épitési helyen belll kell elhelyezni. Beépitésiok: szabadon allé, oldalhataron
allo, ikerhazas, zértsoru.

- Beépitésre nem szant terilet: A telepilés kozigaggeeriletének az a része, ahol a
beépitettséget rogditivezeti eliras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg.

- Beépitésre szant terllet: A telepllés kozigazgdtisiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogditpitési dvezeti éiras értéke legalabb 10 %, kivéve a kilonleges
(ktlénleges intézmeényi, banyaszati, kozlekedés) éfhtési dvezeteket, ahol ennél
kevesebb is lehet.

- Epitési hely: Az épitési teleknek ag-gbldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
kortlhatarolt része, amelyen az épulet(ek) elhélgE).

- Epitési 6vezet: Az OTEK-ban meghatarozott fogal®akamaz Varos Epitési
Szabalyzataban a rendletetési zona és az épitési @sszekapcsolasavalsallo,
csak beépitésre szant terileten kijelafhairastipust hordozo tertlet.

(3)Epitési dvezet:

Az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint a beépitégémnt teriiletek
terllet-felhasznalasi egységein bellli egyes tedseeken a felhasznalas
€s az épités feltételeit és maddjat meghatarozérdiéso A jelen rendelet
szempontjabol az épitési 6vezet azonos a rendsltedda é€s az épitési
zbna egyduttes éirdsainak teriletével. Jele tartalmazza a rendsitetbna
betijelét és az épitési zona szamkaddjelét, egymas nede
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(4) Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homediérasok teriletei, ahol az
épités feltételeit és mddjat meghataroziirébok azonosak. Az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportosithato épitésik&ategoériai az alabbiak:
- belvérosi
- polgari
- kertséqi
- kilsdséqi
- egyéb
karaktertipusok.

A f6 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, értebeépitési moéd, a
telekméretek, a beépitési szazalék és az épitm@agsag alapjan. Az
épitési Ovezet annyiban eltér az épitési zéna rogial, hogy az épitési
Ovezet az épitési zénaodahsain tul tartalmazza a rendeltetési zona

eléirasait is.

- Epitési telek. Beépitésre szant teruletendele épitési szabalyoknak megisdel
kialakitott, beépithét és koz- vagy maganutrél gépjaivel kozvetlendl
megkozelithéttelek. (Rendezett épitési telek: lasd a (27) sajiagalmat)

- Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csojoramely a nyomvonal jellég
epitmények elhelyezésére szolgal.

- Epitési tilalom: A telepiilésrendezési feladatagualdsitasa, tovabba a természeti-,
kornyezeti veszélyeztetettség méggde érdekében szukséges. llyen éddlakbehet
rendelni, de a feltétlentl sziikségegtadtamra és mértékre kell korlatozni, és meg
kell sziintetni, ha az elrendelés alapjaul szolgatdék mar nem allnak fenn. Helyi
épitési szabalyzattal és az ahhoz tartoz6 szak#dydervvel egyutt idszakonként
feldl kell vizsgalni. Az épitési tilalom az épitésgedély ervényességi ideje alatt nem
terjed ki.

- az elrendelés étt engedélyezett épitési, javitasi, karbantartasinkakra,
tovabba

- a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara, valami

- az életet, egészséget, vagyonbiztonsagot veseglyediapotot megszintét
karelharito tevékenységre. A tilalmat az ingatlafivantartasba be kell jegyezni.

- Epitési vonal: Az épitési helyen belil vagy anhakarvonalan a helyi épitési
szabalyzatban vagy a szabalyozasi tervben meglzatirolyan vonal, amelyre az
épulletet homlokzattal vagy a homlokzati hatarfajaldbb 2/3 hosszusagu kdils
sikjaval a telek homlokvonala vagy mas hatarvorel& kdtelezen helyezni kell.

- Epitmény: A rendeltetésére, szerkezeti megoldasdnyagara, késziiltségi fokara és
kiterjedéseére tekintet nélkil minden olyan helyk@tt miszaki alkotas, amely a
talaj, a viz vagy azok feletti légtér természetlegpétanak tartdbs megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre (az épuletjtangy gyijtéfogalma).

- Epitménymagassag (,H"): az épitmény valamennytelak beépitettsége meghataro-
zasanal figyelembe veehépitmény-konturvonalara allitott fudigges sikra vetitett
homlokzati vetilet-felilet 6sszegének (F) valamereyetileti-felllet vizszintesen
mért hosszanak 6sszegeével (L) vald osztasabdl €rédy érték.
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Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a., az egyes homlokzati vetuleti-fellileteket aztd@tileti siknak és a legfélgeljes
épitményszint zar0 szerkezeténelgfeikjanak metszésvonala vagy éfutnala és
a siknak a rendezett tereppel vald metszésvonal@ttkomagassaggal kell
megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két cabkivételével.

b., az egyes homlokzatfellletekhez hozza kell sramia kémény, a #tzerelvények,
a 0,5 M-t meg nem haladé feliitereklamhordozék kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, d,tettetsrész vagy egyéb
épitményrész) a fellletét, amelyek az a) pont rdgzemetszésvonalra vagy
érintévonalra az épitmény iranyaban legfeljebb 6 m maagigsemelked 45 fok
alatt vont sik folé emelkednek, ezen éplletréskeimeille homlokzat fellleti
sikjara ugyancsak 45 fok alatt vont — azzélel parhuzamos — sikkal tori&n
vetitéssel meghatarozott magassagaval,

c., a négy oldalrdl korilhatarolt Iégakna, légudydrels udvar homlokzatfellileteit,
valamint a loggiak betsoldalfellleteit, és azok vizszintesen mért hosggelmen
kivul kell hagyni,

d., az egy telken allé tébb épullet magassagat kkildon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatanak magassagat a hodmada/L érték alapjan kell

megéllapitani.

- Epitményszint: Az épitménynek mindazon jarészifpj. pinceszinti, alagsori,
foldszinti, emeletszinti) amelyen meghatarozott de#tetés céljara helyiség,
helyiségcsoport van, vagy létesl.

(5) Epitmény-szintteriilet:
netto: egy épitmeényszint valamennyi helyiségénskésalapterilete,
bruttd: egy épitményszint kidisalsikok altal hatarolt tertilete,
0sszes: valamennyi épitményszint alapterileténelzege. Az 0Osszes
épitmény-szintterilet egyarant lehet nett6é vagytéru

- Eptilet: Olyan épitmény, amely szerkezeteivel részhgy egészben teret, helyiséget,
vagy ezek egyulttesét zarja kortl meghatarozottelestés céljabol a gaz, a folyadék

€s az egyéb domlesztett anyag tarolasara és sadlidaszolgald mszaki alkotasok
(miitargyak) kivételével.

(6) *

*24/2017.(X11.21.) 6nkormanyzati rendelettel hatédykivil helyezve.
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(7) Helyi jelentsédi természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelni€érszolo rendeletben hasznalt helyi
védelmi kategodria, amely szerint
- fa, facsoport, erdlkivagasa vagy ultetése,
- kutatas,
- gyep feltérése és felljitasa,
- nad és mas novényzet égetese,
- az erdrol és az erd védelmeésdl szold torveny hatalya ald tartozoé fa,
facsoport, fas legéh lew fa kivagasa, telepitése,
- barmilyen épitési tevekenység,
- miivelési g megvaltoztatasa, valamint
- természetvédelmi célt karosan befolyasol6 barnesigkenység
csak jegyd hozzajarulasaval torténhet.

A helyi jelentsédi természetvédelmi terlleten csak honos fafajok
telepithebk. Védett fasorban lévfa, tovabba egyedi védelem alatt all6é fa
kivagasa, csonkolasa, 10 m-es korzetben energimkeke vezetése,
arkolasa a Polgarmesteri Hivatal engedélyévelnbgé

- Homlokvonal: A telek kodzterilettel érintkdzatarvonala.

(8) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallgadmara kialakitott terilet,
ahova a lakossag a feleslegessé valt haztartdsizsy, targyait szelektiv
mobdon elhelyezheti, és ahonnan rendszeré&ombnkéent elszallitjak
azokat. A hulladékudvart Uzemelikhek szervezett —mddon
gondoskodniuk kell a kornyezetvédelmi, egészsegugyempontok
maradéktalan betartasarol.

(9) Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, alohnan épitmény csak
ikres épitési helyen belll helyezbe&t. Az ikres épitési hely a telken belll
ugy helyezkedik el, hogy az:

- vagy eb- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkedrtt

- vagy hatsokerttel és egy oldalrél oldalkerttel

hataros, és a szomszédos telkek épitési helye gk eidalhataron
érintkezik egymassal.

(10) Kialakult szabalyozasi kategoriaju terllet: &zitési zonak csoportosita-
sanal hasznélt fogalom. Ez olyan épitési zona, yarakl épitészeti
karaktere pozitiv modon kialakult és az ahhoz trtvabbi igazodas
kovetelménye, mint épitéso@las, elfogadhatd. llyen helyen a normativ
épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, aninem kialakult
tertleten.
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- Kivételesen elhelyezldeépitmények: a rendeltetési zénakban hasznalt dogahz
OTEK 31. § (2) bekezdése hatarozza meg a kivétthedyezés kritériumait. E
szerint a kivételesen elhelyezhépitmények csak akkor helyezketl, ha azok az
adott terletre vonatkoz6 épitési dvezeti, bvedtéitiasoknak, tovabba a rendeltetés
szerinti kulon hatésagi éirasoknak megfelelne, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbdl eretl sajatos hatdsok nem korlatozzdk a szomszédos épitssi
Ovezeti, 6vezeti &rasok szerinti beépitését, hasznalatat.

(11) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabador@llépszei beépitési
modon bellli zoéldfeltlet. E zoldfelllet tertletehég dnkormanyzati,
illetve nem dnkormanyzati tulajdonu.

(12) Kozlekedési céla kozterilet: Az a koztertbanely altalaban a kozle-
kedés céljat szolgalja (gépkocsi-, kerékparos-logyes kdzlekedés).

- Kézmivesités, részleges:
ha legalabb
- kdzndives villamosenergia-szolgaltatas,
- a kozndves ivoviz-szolgaltatas,
- a korszefi kozniipotidval (az illetékes szakhatdsagok altal elfogadwegoldas-
sal) tortéry szennyviztisztitas és szennyvizkezelés, tovabba
- a nyilt arokrendszércsapadékviz-elvezetés
az adott tertilet, épitmény hasznalatbavételéigbititt.

- K6zmivesités, teljes:
ha
- a kdzndves villamosenergia-szolgaltatas,
- a kdzndves ivoviz-szolgaltatas,
a kdzndves szennyvizelvezetés, tovabba
a koznives, fedett, vagy nyitott arokrendszeres csaparévezetés*
az adott tertilet, épitmény hasznalatbavételéigsititt.

- Kdzhasznalatu épitmény: olyan épitmény (épitnégayramely

- atelepllés, vagy telepulésrész ellatasat szoligelkciot tartalmaz, és

- hasznalata nem korlatozott, illetve nem korlatoah@t. alap-, kbzép, fedokl
oktatasi, egészsegvédelmi, gyogyitd, szocialigurélis, mivelsdési, sport,
pénzlgyi, kereskedelmi, biztositési, szolgaltatéki épitmények mindenki altal
hasznalhato részei), tovabba

- hasznalata meghatarozott esetekben kdateldietve elkerilhetetlen (példaul a
kbzigazgatas, igazsagszolgaltatas, Ugyészség dépemék mindenki altal
hasznalhat6 részei), valamint amelyet

- torvény vagy kormanyrendelet kbzhasznalatukéntrbataeg.

* 6/2009. (111.27.) 6nkorméanyzati rendelettel mdggltott szoveg.
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- Kozterilet: Kozhasznalatra szolgaldé minden olyatamal vagy onkormanyzati
tulajdonban allo foldtertlet, amelyet a rendelteigls megfelélen barki hasznalhat,
€s az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvangyBb ingatlanoknak a
k6zhasznalat céljara atadott tertletrészére — azlesz6lo kilon szebdésben
foglalt keretek kozott — a koztertletre vonatkoendelkezéseket kell alkalmazni.
Kdzterllet rendeltetése kulondsen: a kozlekeddediiasa (utak, terek), a pihén
es emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobtioR, a kozrvek elhelyezése.

(13) Kuldnleges zonak: A rendeltetési zénak egykportja, melyek csak a
teleptlésszerkezeti terven kulonleges tertlet mezes
tertletfelhasznalasi egységen belil jeldkeki. Az ilyen zonakban a
szabalyozasi tervlap rogziti a kizarélagos haszipélagét.

(14) Koteled erefi szabalyozas (kotelézszabalyozasi elemek): A szabalyo-
zasi tervben alkalmazott jogi eszk6z, amely épiladsszeflgd jogokat,
kotelezettségeket rogzit.

(15) Kbzhasznalatra szant terilet: Ide a koztefolgdlmaba nem tartozo, de a
k6zhasznalatban nem korlatozott tertletek tartozriglen példaul az
egészsegqugyi-szocialis-turisztikai &rdagy a belterileti védetdahol a
tulajdoni allapotoktdl fliggetlentil a kdzhasznalagyobbrészt nem
korlatozhato.

(16) Kozponti telepulési terilet: A kdzponti belilat és a kdzvetlen hozza
csatlakozo kultertleti beépitésre szant tertleggkiges terilete.

(17) Kbzossegi cél (kozcel): A telepulés kozdsselgédzos érdekeit szolgald
célkitizés. A kozosségi célok érdekében lehet kozcélUmtileat,
korlatozasokat elrendelni. llyen kozosségi céltlgad tilalom pl. a
kozutak, a zoldfellletek létesitése, vagy a kozgisaéezmények épitése
terlletbiztositasa.

(18) Kulterilet: A telepllés kozigazgatasi terimetié beltertletnek nem
mindésuls, elsorban medgazdasagi, efanivelési, vizugyi, illebleg
kulonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelepjacékolgald része. Az
OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési tenekiltiten beépitésre
szant teruletet kijeldljon.

- Melléképitmény:

- kbzmii becsatlakozasi #argy,

- kb6zmiipotld mitargy, arnyekszeék,

- hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmasggggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, &k pihenés és jaték céljara
szolgalo nitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra erdgllefedés
nélkuli terasz),
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- kerti viz- és furdmedence, napkollektor,

- kerti épitett fizrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetlegfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilettel,
- haztartasi célu kemence, hasflgtegverem, zéldségverem,

allatkifuto,

tradgyatarolo, komposztalo,

sild, bmlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépc@s(tereplépcs) és lejb,

szabadonallé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerdknaaoszlop, zaszlotarto
oszlop,

- névényhaz, liveghaz, foliasator 4,5 m gerincmagaatsdy

A melléképitmények épitési telken beliili elhelygzesOTEK 31. § (4) bekezdése
és a 35. § (6) bekezdés szabalyozza.

(19) Melléképiletek: A jelen rendeletben hasznafjalom. Az épitmények
azon csoportja, amelyek a rendeltetési zordrasaiban megnevezett
épitmények hasznalatat kiegészitik, kulonalléan Ingghi és nem
minésilnek melléképitménynek.

(20) Medgazdasagi épitmény: A novénytermesztés és azeaNatztes,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozéaélas épitménye.

s

csoportositasanal hasznalt fogalom. Olyan épitésia,z amely vagy
beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karaktebbjtasra, illetve
valtoztatasra szorul. Az utébbi altaldban a bespitéd, a beépitési %
és/vagy epitménymagassag valtoztatasaval jar. Iydyen a normativ
épitési szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mimdlakult tertleten.

(23) Oldalhataron all6 beépitési méd: Olyan beépitedd, ahol Ujonnan
épitmény csak oldalhataron all6 beépitési médhaaza épitési helyen
belul helyezhét el. Az oldalhataron &all6 épitési hely a telektomb
utcavonaldn jellemen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz
csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

- vagy eb- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkedrtt
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyéveérintkezik.

- Oldalkert: a telek épitési helyének hatara éze@nsszédos telek oldalso telekhatéra
kozotti terllet.
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(24) Omlesztett anyag tarolo: Omlesztett anyagdaeocéljara |étesitett olyan
melléképitmény, amelynek tertilete a 2,0x2,0 m eldjpetet és a 2,5 m
magassagot nem haladhatja meg.

(25) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos taddaksra alkalmas
helyiséget foglal magéban, épiletszerkezete kismerkezet, nem
nagyobb, mint 20 fyvalamint az épitmény magassaga legfeljebb 3,0 m.

(26) Rendeltetési zonak: az olyan telkek 6sszessdmet a telkek hasznéalatara
vonatkozo dlirdsok minden telekre azonosak. A rendeltetési kona
lehetnek horizontélisak és vertikalisak, aszerimtogy ebirasai
horizontdlis, vagy vertikalis &lrasként értelmezed.

(27) Saroktelek: Az a telek, amely a kozterllettigynél tdbb, egymassal 0
foktol elté szoget bezard hatarvonallal érintkezik.

(28) Silé: Takarmany-tarolasra szolgalo, Iégmemtesézéart tartaly vagy
verem.

(29) Szabadonall6 beépitési mdd: Olyan beépitédl, nafol Gjonnan az
épitmény csak a szabadonallé beépitési médhoz letngjgtési helyen
vagy helyeken belll helyeziéeel. A szabadon all6 épitési hely vagy
helyek a telken belll agy helyezkednek el, hogykazo
- vagy eb- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldatkel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél oldalkértte

hatarosak.

A jelen rendelet a szabadon allé beépitési modigésat kilonbozteti
meg:

- szabadon allé-altalanos

- szabadon all6-telepsZer

A szabadon allo-4ltalanos beépitési maddnal egy éspithellyel
meghatarozhatd a telek beépitlsége, mig a szabadon allo-telepgzer
beépitési modnal ez tobb épitési hellyel hatardzimesg.

(30) Szabalyozasi elem: A rendeletéighsainak egységei (elemei). A
szabalyozasi elemek csoportosithatok témakoronkiletye aszerint,
hogy
- szbvegben, vagy csak
- rajzilag rogzitheik.

A szbveges szabalyozasi elemeket Rakamaz Varoéstfitabalyzata, a
rajzi szabalyozasi elemeket pedig a szabalyozasiate és a zbéna
tervlapok rogzitik.
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(31) Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldaldaggmassal szemben v
telkek koz6tt megengedett legkisebb tavolsag: aiképitési tertletének
megengedett legkisebb szélessége, a kozterlleessege a nem
koztertletek kozott.

(32) Szabalyozasi terv: A zona terviapok és a dyaebasi terviap
O0sszefoglald megnevezése. A szabalyozasi terv d@2dESzabalyzat
rajzi kiegészitése és igy annak elvalaszthatafisrer

(33) Tanyaudvar: Mdigazdasagi terlletbe sorolt telken kialakitott, &dtimen
elhatarolt telekrész, amelyet a rigazdasagi frivelésidl kivontak. A

tanyaudvaron a rendeltetésbiesok szerinti épités engedélyedhet

- Telek: Egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vdttt&itlet.

- Terepszint alatti épitmény: Olyan épitmény, ameljes egészében a kornyez
(szomszédos) és a csatlakozo telepszint alatt wegy legfeljebb a lejt feldl
homlokzat felilete és az oldalhomlokzat felilegégeril a terepszint folé,
amelyhez kozvetlenil kerti szabadlépeagy lejt csatlakozik (pl. tamfal-garazs).

- Tettér-beépités: Tétérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy onall
rendeltetési egység épitésével épitményszint tzash.

(34) Telek homlokvonala: Az utca vagy kozterulééligelekhatér.

(35) Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyehden oldalrdl kdzterilet
vagy beépitésre nem szant teriilet hatarol.

(36) Tervezett beépitésre szant terllet: A teréletbok a telkek tartoznak,
melyek a jelen éliras jovahagyasa @t kulterlletbe és beépitésre nem
szant terlletbe tartoznak és a jelen szabalyzgtitésée szant tertletbe
sorolja.

(37) Utcai éplilet, épuletrész: A telek homlokvon@ld5,0 m-en beltl allé
épulet, illetve épuletrész.

(38) Uszotelek (megléy: Az épilet kontarjaval, vagy attél 1,0 m-re dév
hatarvonallal hatarolt terilet, amely altaldban rfetel meg az épitési
telek kritériumainak (pl.: a kozterulettel valo k@étlen kapcsolat, a
telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapggnamelyet a tulajdoni
lapra ©6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek. Ujonnmzdtelek nem
alakithato ki.
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(39) Varospolitikai zéna: Altalaban tamogatas (sm)utipusu, fejlesztésre
0sztond eldirasok vonatkozasi egysege. Adighsok kdozosségi jellég
fejlesztést tamogatnak rendezési eszkdzokkel (phbblet épités
engedélyezésével).

(40) védbterllet, védsav: A védelmet igen§l épitmények, illgileg kornye-
zetik veédelmére, a kornyezeti karok meérséklésérelgdz A
véddtertletet valamely épitmény korual, mig a &sévot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Adl#iek kiterjedését a
védstavolsag hatarozza meg.

(41) Zartsoru beépitési méd: Olyan beépitési mdwb| @jonnan épitmény
csak zartsoru beépitési médhoz tartoz6 épitésehdiglil helyezhétel.
A zartsora épitési hely a telken belul ugy helyeitkeel, hogy a telek
oldalhataraival érintkezik és azokerttel, illeleg a hatsokerttel vagy a
hatso telekhatéarral hataros.
A jelen rendelet a zartsoru beépitési mod két éipkislonbozteti meg:
- zartsoru-altalanos,
- zartsoru-keretes
A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési melgegyezik a telek
teriletével.

(42) Zona: Olyan terlletegység, ahol egy-eg§iras témaban a telkekre
vonatkoz6 dglirasok azonosak.

(43) Zo6na tervlap: Egy-egy szabalyozasigs vonatkoztatasi tertletét rogziti
tervlap.

(44) Nem zavar6 hatasu épitmény: Olyan épitményehamellem®iben az
adott 6vezetben megszabott altaldnos kovetelmésiyakim tér el, az
Ovezet alapfunkcioi szerinti épitményekre, azok dedtetés szerinti
hasznéalatara korlatozé hatast bizonyitottan neemijel

(45) Telepulési terulet: az Orszagos Terlletrenslezérvidl szolé 2003. évi
XXVI. torvény fogalom meghatarozdsa szerint a hespé szant
teriletek kozul a belteriileten &ws az ahhoz kozvetlenil csatlakozo
beépitésre szant teruletek egyuttese.

(46) Telekhanyad: egy rendeltetési egységre juekterlet.
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Rakamaz Epitési Szabalyzatanak mellékletei

40. § (1) Szabalyozasi terviap

Rendelkezések az egyes teruletekre dnalléan késgskabalyozasi tervek
jovahagyasarol

41. 8§ A szabalyozasi tervek:

a., épitési szabalyzatat a jelefiglsok médositasaként a sajatosirabok
kiegészitésekent,

b., a szabalyozasi tervlapjat a jeledigls 1. sz. mellékleteben szefepl
szabalyozasi tervlap médositasaként kell rendéfeitéhagyni.

Zaro rendelkezések

42. 8 (1) E rendelet a Polgarmesteri Hivatal histidtlajan tortéd kifliggesztés
napjat kovei 5. napon Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalgbsié
koveben induld tgyekben kell alkalmazni.

(2) A hatélybalépést medgealben érkeztetett és jogmen még el nem biralt
ugyekben jelen rendelet akkor alkalmazhat6, haraelet a kérelem
targyara vonatkozéan kedvidsb elbiralasokat tartalmaz.

(3) E rendelet hatalybalépésével eqyitkyg hatalyukat vesztik az alabbi
rendeletek:

1.) 8/1991. (X1.25.) KT. rendelete Rakamaz Nagykiz©sszevont Ren-
dezési Terv szabalyozasbahsairol.

2.) Az egyes tanacs és onkormanyzati rendeletekviebgalatardl és
moédositasarol szolé 7/1993. (X.07.) KT. rendeletl®7 §-ai, az
Osszevont Rendezési Terv szabalyozégiagairol.
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3.) 5/1995. (VII.03.) KT. rendelet a Rakamaz-i Bgzart tdidtertlet
részletes rendezési tergbés szabalyozasid@rasairol.

4.) 3/1997. (1.31.) KT. rendelet Rakamaz NagykozSégzevont Rende-
zési Terv szabdlyozasis@lasairdl sz6l6 modositott 8/1991. (X.17.)
rendelet médositasarol.

5.) 8/1999. (IV.26.) KT. rendelet Rakamaz Nagyk@zgesszevont
Rendezési Terv szabalyozasidighsairol szold 8/1991. (X.17.)
rendelet médositasarol.

6.) 10/2000. (11.31.) KT. rendelet Rakamaz Nagyég Osszevont
Rendezési Terv szabalyozasidighsairol szold 8/1991. (X.17.)
rendelet médositasarol.

7.) 22/2002. (VII.03.) KT. rendelet a Rakamaz Tipaat Udubterllet
részletes rendezési ter§kes szabalyozasi @rasairdl szold 5/1995.
(IV.27.) rendelet médositasardl.

8.) 23/2002. (VII.05.) KT. rendelet Rakamaz Nagyég Osszevont
Rendezési Terv szabalyozasidighsairdl szolé 8/1991. (X.27.)
rendelet médositasarol.

(4) Ez a rendelet a bélpiaci szolgaltatasokrél sz6l6 2006/123/EK. irany-
elvnek valé megfelelést szolgalja.*

*22/2009. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelettel megplitott szoveg.
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5. melleklet a 28/2005. (XI1.2) énkormanyzati rendelethez

Nyiregyhaza — Tokaj kozo6tti kerékparat megvalositasahoz kapesolodo
kisajatitassal érintett belteriileti ingatlanok jegyzéke

A B C
Sor TELEPULES HELYRAJZI MUVELESI AG
szdm NEVE SZAM
1. Rakamaz 245 kivett orszagos kozut
2. Rakamaz 187 kivett, lakohaz,
udvar, gazdasagi
épiilet
3. Rakamaz 186 kivett, lakohaz, udvar
4. Rakamaz 366/2 kivett orszagos kdzit
5. Rakamaz 422/5 kivett kdzteriilet
6. Rakamaz 422/7 kivett kézut
7. Rakamaz 422/8 kivett orszagos kozat
8. Rakamaz 428/A/1 tizlethelyiség,
tarsashaz
9. Rakamaz 428/A/2 lakés, tarsashaz
10. Rakamaz 111 kivett, lakohaz,
udvar, gazdasagi
éptilet
11. Rakamaz 112 kivett lakoéhaz, udvar
12. Rakamaz 91 kivett Polgarmesteri
Hivatal
13. Rakamaz 139 kivett, lakohaz, udvar
14. Rakamaz 230/1 kivett, lakohaz, udvar
15. Rakamaz 230/2 kivett
kisteknésbékahaz”
bemutato épiilet €s
udvar
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7. melléklet a 28/2005.(XI1.2.) 6nkormanyzati rdatiez

TERVEZETT ALLAPOT SZABALYOZASI TERV

M=1:2000

A 31412012, (X1.8) Korm. rendelet 38.§ szerinti vél
alapjan javitott doku

Az az allami

MEGBIZO: TERVEZES
Rakamaz Varos

RAKAMAZ VAROS
ONKORMANYZATA | Telepulésrendezési Terv

Datum:
IsZT-2017/9.

Tervezett szabalyozisi terv 2018.03.n6
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Vonalas szabalyozasi elemek

Tervezéssel érintett teriilet hatara E

Belteriileti hatar

(a szinek hatarta egyben 6vezeti
hatar)

Szabalyozasi vonal

Epitési hely (el6kert) hatara

fmoommecen
Epitési dvezetek, dvezeti hatar
+OOOO+

Bnallé gyalogut tengelye ‘
Onallé kerékparat tengelye ‘

Epitési hatarvonal t - = j
Szabalyozasi szélesség 10,00

El6kert mérete

Telepiilési terilet hatara

Kisajatitasra kijelolt teriilet hatara

Feliiletek

I. rendii kozlekedési célu teriilet

LLL
o

Il. rendii kézlekedési céld teriilet

Kozpark (zoldteriileten)
Vizgazdalkodasi teriilet
Telken beliili beiiltetési
kotelezettségii teriilet hatara
Egyéb

Megsziintet6 jel

Hullamtér (toltés el6tti artér)
hatara

& LN

Elsédleges rendeltetés szerint
vizgazdalkodasi teriilet

Orszagos 6koloégiai halézat 6vezete

Miemlék telke

o

Mdemlék

Hidrogeolégiai teriilet hatara |:|

Megjegyzés: A telepiilés a tobbszér médositott 2003. évi XXVI. térvénnyel jévahagyott
OTIT szerint vegyes teruletle\hasznalasu térségbe, mezégazdasagi térségbe, és
erdégazdalkodasi térségbe tartozik.
A tervezési teriilet a vegyes teriile(felhasznélésl] térség része.
Atelepules kozwgazga(as\ terlletét az orszagos okolog\a\ halozat ovezete, a kivalo

dottsagli erddteriilet svezete, és a érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi terilet Gvezete érinti

JELMAGYARAZAT

Ovezetek kodja:
Lke 1. az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik varosépitészeti karakterbe tartozik
Polgari
2. Kertségi
3. Kiilsdségi
4. Udiilé
5. Egyéb
Lke .2.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet kialakult, vagy nem kialakult kategdriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult
Lke ..3... a harmadik szam az!Jelzl hogy az épitési Gvezet milyen beépitési mod alkalmazhatd
1. szabdonallé-telepszerii
2. szabadonallé-altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsori-altalanos
0. adottsagoktol fiiggd, kialakult
Lke ...4.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a legkisebb teleknagysag
1. 300 m2
2. 450 m2
3. 600 m2
4. 720 m2
5. 900 m2
6. 1100 m2
7. 2000 m2
8. 4000 m2
0. adottsagoktdl fiiggd, kialakult
Lke ....5. 5dik szam azt jelzi, hogy az épitési

mennyi a gnagy épitési %

PNOmRON

6 a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6 mia

45 -75m
70-95m
7,0 1125m
szomszédos épiiletek utcal homlokzatmagassaganak atlaga +-1,5m
j a telken gl épiilet vagy épiiletrész magassaga

i1
2,
a
4.
5.
6.
0.

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Lke 215465 épitési dvezet jele
Lke abeti azt jelenti, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik.
(melyik teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik)

Rendeltetési znak jele és megnevezése:
Beépitésre szant teriileten beliil

Lke kertvarosias lakézona

L falusias lakézona

Vi telepliléskozpont vegyes zona

Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
Ge egyéb ipari gazdasagi zona

Gip zavard hatasu ipari gazdasagi zona

Qi idilohazas i
Uh  hétvégi hazas idil
Ki  killonleges intézményi (kézhasznalatu épitményi) z6na
Kh  killonleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona

Beépitésre nem szant teriileten beliil

Koa  altalanos kozlekedési zona
Kov 1 vasuti kozlekedesi zona - palyavasut
Kov 2 vasuti kszlekedési zona - vall ikozo vasiit

Z
& gelmé endeltstésq erdgatna

Ee gy, szoclals, rlsztii rendettetés erdozona
E hzcasagl renideletés

Mk mezogazdasagi

Ma  mezogazdasagl analanos zon

Mo mezogazdasagl korlatozott hasznalati zéna
v vizgazdalkodasi zona

Az elsbdlegesen vizgazdalkodasi terillet zonai:

VKi alkodasi terillet kil intézményi zonaja
VZp  vizgazdalkodasi teriilet pihendpark zonaja
Vzor  Vizgazdalkodasi terlet Szabadstrand-parfurdo z6ndja
VEv  vizgazdalkodasi teriilet védelmi rendeltetés erdd zonaja

vizgazdalkodasi teriilet egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetés erds zonaja
VMkor  vizgazdalkodasi terilet korlatozott hasznalati mezégazdasagi zénaja

g ¢ utal

5-, mellék ill. 6 jellegére utal

el

el (pl. as)
el (pl.

.-4X Az épitési alévezet beépil és utal.

A szamkodok jelentése megegyezik az épitési 6vezet 6todik és
hatodik szamjegyével. Az "X" eltér kategériat jelent, amelyet a HESZ sajatos eléirasai rogzitenek.

A314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények
alapjan javitott dokumentacio!
Az alaptérkep az allami alapadatok felhasznalasaval készllt!

MEGBIZD: TERVEZES

RAKAMAZ VAROS Rakamaz Varos
ONKORMANYZATA Telspilésrendezssi Terv

it [T —"
Ty Otum: Torzsszam: | Rajzszém:
, o T-3.a-X.

Jeimagyarzat 2018.03.h6 SZT-2017:8 THbX
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8. melléklet a 28/2005.(XI11.2.) 6nkormanyzati rdattez

RAKAMAZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TERVEZETT ALLAPOT SZABALYOZASI TERV
M=1:4.000
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
IMEGBizO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
RAKAMAZ VAROS ONKORMANYZATA Varos Terv
TERVEZO:
f-'f p
M~
DUDAS EDE
okl. telepiilésmérnék
TT-15-0303
s g s " — Datum: [Torzsszam: Rajzszam:
A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények | # "2 PR e )
alapjan javitott dokumentacic! Tervezett allapot szabalyozasi terv 2019.02.h6 | K-E-18/5 T-3.b-X




JELMAGYARAZAT
Tervezéssel érintett teriilet hatara
lgazgatasi teriilet
Belterileti hatar
Beépitésre szant terllet hatara
Ovezeti védéteriiletek hatara

Epitési dvezetek, vezeti hatara
(a szinek hatéra egyben 6vezeti hatar)

Miemléki terilet hatara
Miemlék telke
Miemlék

Helyi védelem alatt allé épitmény

Természetvédelmi teriilet
Természeti teriilet

Régészeti terilet

Rekultivaland¢ terilet hatara

Szabalyozési vonal
Epitési vonal

Hidrogeoldgiai teriilet hatara
Onallé gyalogut tengelye

Onallé kerékparut tengelye

Kézterllet fasitas
Epitési hatarvonal
Szabalyozasi szélesség
Védétavolsag mérete

Elékert mérete

Telepulési terlilet hatara
Feliiletek

I. rend( kézlekedési célu kézteriilet
Il. rendi kozlekedesi célu kozteriilet
Kézpark (zéldterilet)

Erdéterllet - védelmi és védd

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények

alapjan javitott dokumentacio!

- gazdasagi
Kotottpalyas kozlekedési tertlet (vasut)
Vizgazdalkodasi teriilet

Maganut

BEN
.
]
7,

Telken bellli belltetési kotelezettségl
tertlet hatara

Atelek beépitésekor figyelembe nem
vehetd rész

Epitési tertlet

Belvizes el6ntéses teriilet

]
gs
=

Egyéb
Tervezett hid

Megsztibtetd jel

Hullamtér hatara

SZIOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Lie 215485 épitési Svezet jele

Lke 3 betiaztjlent, hooy az Entési

vezst malyik rends tetisi 2n3b:
ety teretiehatan: «aysabe tartozk)

Rendeltetési zonk jele és megnevezése:
Beépitésre sznt teriileten belil
Lke kertvirosias lakézéna

L falusias lakézéna
Vi telepiléskizpant vegyes zona
kereskedelmi, szolgltat gazdasagi zona
egyéh ipari gazdasigi zéna
Zavars hatisii ipari gazdasigi 26na
GduIBhizas GdilS 28na
hétvigi hizas GdUI5 2éna
Ki  kiilonleges intézményi (kozhasznilati épitményi) zéna
Kilnleges hulladék elhelyezésére szolgalé zna
Bedpitésre nem szint teriileten belil
aitalinos kazlehedési zéna
Kov 1 vasiti koziekedési zona - palyavasit

Kov 2 vasiiti kiziekedési z6na - vallalkozé vasiit

Készitendd szabalyozasi terv
(valtoztatasi tilalom) hatara
Elévasarlasi joggal terhelt tertilet
hatara

Kisajatitasra kijelélt tertlet hatara

Elsédleges vizgazdalkodasi terilet

i

2 pihend park zéna
B vidsimi rengetisd srzin
Ee egészségugyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdozana
Eg gazdasagi rendeltetésd erdozona
Mic mezbgazdasagi kertes zona
M3 mezbgazdasagi altalanes zona
Mkor  mezbgazdasagi kerlatozott hasznalatd zona
’m Vo vaysesosssizin
VKi v{xwuﬁlkﬂd riilet killénleges. mhézményi zénja
- et
ﬂ Ve vipdlodis il védeo el
ve,  vigaus

i renaeletiet oot sincie
VMkor Yizgazdilkodisi teriilet korlstozott hasznalati
mezbgazdasigi zéniia

i1 14X épitési alovezet jele
@ »betdjl 22 ieyezhats iiediagos rendatietiers utal
miel az épuletek rendeltetésének -, mellek ill
kzpsnlmn |ellegem wal
1am

Orszéagos okologiai halézat vezete

AV

2 Kiszolgalé Zpitmények helyezhetdk el (pl. fenntartis)
3 kaposoléds épitmények helyezhetak ol (pl. szilloda)

_4X Az épitési alovezet beépitettségi és magassigi eldirisaira utal

Kivalo terméhelyi adottsagu erdétertilet
Svezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéségvédelmi teriilet 6vezete

Disztér

Szintbeni vasuti keresztezddés

@Q@ D

Gvezetek kodja:
Lke 1. szelsd szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezst melyik virosépitészei karakterbe tartozik
Polgiri

Uaits

Eoyib

1zi, hogy 2z épitési tartozik
nem kialakult
2 namadic szim a2 ez, hogy 32 épiésl vezst miyen beépitést msd shamazhaté

oldalhatéron all5
ikres
ziriso
‘adottsagokidl fuggs, kialakult

ri-iMtalines

2 negyedi szim 324 jelzi, hogy 32 épitézi Svezethen mennyi 3 lagkisebb épitménymagassig
300 m2

150 m2
600 m2

adottsagokial figgs, kialakult

az 5t5dik szam azt jelzi, hogy az Epitési Gvezetben mennyi a megengedett legnagyobb beépitési %
5

15 %

0%

0 %

mi a megengedett épitmé

= stk =i st el hogy
=< a5

= Som

Cuomenedos épletek uteai homlokz3tmagasssginak Stiaga +-1,5m
legfeljebb a telken meglevs legmagasabb épiilet vagy pilletrész magas:

jelentése
hatodik szimiegysvel Az

Sitée kategorit e,
amelyst 3 HESZ sajitos. k.

23 rEgzitens

Megiegyzés: tslepiés  Gbbsadr midosion 2003, & 0L rvinnye!
evinagyor sérsige,
e gtk rsigbs tarech
A iarvosistterttet s vegyes tertletfelnaszniiasi térség része.
tasi terlietét az orszdgos Skoldgiai halszat bvezete. @
Kiudio terminelys adotisagl srciterilet Guezete, &5 3 Kemeten émékeny
felszin alatt vizmindség-videlmi terilet Gvezste érni.

Az alaptérkeép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
RAKAMAZ VAROS ONKORMANYZATA Véros endezési Terv
TERVEZO:
e
%-ﬁ [ CL/\
DUDAS EDE
okl. telepiilésmérndk
TT-15-0303
A rajz megnevezése: Patum: [Torzsszam: Rajzszam:
T-3.a-X
Jelmagyarazat (szabalyozasi terv) 2019.02.ho K-E-18/5 T-3.b-X




9. melléklet a 28/2005.(XI1.2.) 6nkormanyzati rdattez

RAKAMAZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TERVEZETT ALLAPOT SZABALYOZASI TERV
M=1:4.000

- Tke20.0041 >

/
| 1381

g

Sporpana

[/

/
Vt 51 2643

i85

i
!
f
L

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készuilt!
TERVEZES MEGNEVEZESE:

Varos

MEGBIzO:
RAKAMAZ VAROS ONKORMANYZATA

TERVEZO:

ejle:
DUDAS EDE

okl. telepiilésmérndk

Datum: [Torzsszam:

TT-15-0303
2019.02.hé

Rajzszam:
T-3.b-XI.

K-E-18/13.

A rajz megnevezése:
Tervezett allapot szabalyozasi terv

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények

alapjan javitott dokumentacio!




JELMAGYARAZAT
Tervezéssel érintett tertilet hatara
lgazgatasi terllet
Belterdleti hatar
Beépitésre szant terlilet hatara
Ovezeti védsteriletek hatara

Epitési dvezetek, Gvezeti hatara
(a szinek hatara egyben ¢vezeti hatar)

Maemiéki terilet hatara
Miemiék telke

Miemlék

Helyi védelem alatt &ll6 épitmény
Természetvédelmi terllet
Természeti terlilet

Régészeti terilet
Rekultivalando tertlet hatara
Szabalyozasi vonal

Epitési vonal

Hidrogeolégiai tertlet hatara
Onallé gyalogut tengelye
Onallé kerékparut tengelye
Kézteriilet fasitas

Epitési hatarvonal
Szabalyozasi szélesség
Védétavolsag mérete
Elékert mérete

Teleptilési tertlet hatara

Feltletek

I. rend(i kézlekedési célu kozterilet
II. rend(i kézlekedési célu kézteriilet

Kézpark (zoldtertlet)

Erdétertilet - védelmi és védd

- gazdasagi
Kotéttpalyas kozlekedési terulet (vasut)

Vizgazdalkodasi terllet

N
.
]
2

Maganut

Telken beluli beultetési kételezettségl
terilet hatara

A telek beépitésekor figyelembe nem
vehetd rész

Epitési tertlet

Belvizes eléntéses teriilet

=
I%

Egyéb
Tervezett hid
Megszibtetd jel

Hullamtér hatara

SZOVEGES SZABALYOZAS! ELEMEK

Lite 245485 Spitési Svezst jele

i ter RS spysigbe tarteaik)

Rendeltatési z6nk jele 6 megnevezése:

quprusm =2int tertileten belil
kertvirosias lakézona

L falusias lakzona
Vi telepuléskszpont vegyes zéna

Gk Kereskedelm, szolgiltats gazdacigi z6na
Ge egyébipari gazdasigizina

Gip zavard hatisi ipari gazdasigizina

00 GauShizas GGG 26na

Gn  hétvégi hizas 6dald zona
Ki  kilonleges intézményi (kozhasznilati épitmény) zéna
Kn  kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna
Beépitésrs nem szint terleten belul
Sttalinos kozlekedési z6na
Kov 1 vasiiti kbzlekedési z6na - palyavasit

Ko 2 vasiti kazlekedési 26na - villalkozsi vasit

2p  pinend park zona
Ev  védelmi rendeltetési erdSzéna

Ee  egészségugyi, szocislis, turisztikai rendeltetésd erddzna
Eg  gazdasigirendeltetésii erddzna

Mk mezdgazdasgi kertes z6na

M5 mezdgazdasigi iitalinos zdna

Mkor  mezbgazdasigi kortitozott hasznslati z6na

v vizgazdilkodisi z6na

Készitendd szabalyozasi terv
(valtoztatasi tilalom) hatara
Elévasarlasi joggal terhelt terilet
hatara

EE

Kisajatitasra kijelolt terilet hatara

Elsédleges vizgazdalkodasi tertlet

VKi  vizgazdilkodsi terilet kilanleges intézményi zénsja
VZp  viegazdilkodasi teriilet pihendpark zéndia
vizgazdlkodisi terilet szabadstrand-partfirds zéndja

VeV vigazdilkodisi terilet védelmi rendeletés e zéniia

vizgazdikodisi terillet korlitozott hasznilatd
mezigazdasigi zonsja

VMkor

€l 14X Epitési alveze jele
1 az elhelyezhets kizirlagos rendeltetésre utal
‘<zimjel az apiiletek rendeltetésének 13-, mellak il
kapmm« iellegére utal

és epitményei

Orszagos okoldgiai halozat Gvezete

: msmpm dpitményak helyszhatsk o1 (pl. fenntartis)
3 kaposolédd épitmények helyezhetdk el (pl. szilloda)
X Az épitési alovezet beépitetiségi és magassagi

Kivalé termdéhelyi adottsagu erdétertlet
Ovezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti

atodik szimjegyével S keategariat jelent,
melyet 2 HESS Sajtos oiiiast rogefece

Megieayeie Ateesiés  Gbbazar micesiot 003,20 0. vy
jévahagyo

térségbs tartozk..
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vizminéségvédelmi terilet dvezete
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Szintbeni vasuti keresztezddés
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Orsastek i
e 1. azelsd szim azt jelzi, hogy 3z épitési Svezet melyik virosépitészet karakterbe tartozik
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Kialakult
nem Kialakult
2 hammadik szim szt e, gy az épiési Gvezet milyen bepiési méd alkaimazhatd

cldalhatiron 5

rtsori-Sltalinos.
‘adottsagoktsl fiiggs, kialakult

‘adottsagoktsl Figgs, kialakult

5%
15 %

FB22EEY
2

ik szim aztjelzi, hogy
5m
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szomszédos épiletek utcai homlokzatmagassaganak itiaga +-1.5 m
0. legfeljebb 3 telken meglevd legmagasabb épulet vagy épuletrész magassit

3 negyedik szim azt jelzi, hogy az épitési Svezetben mennyi a legkisebb &pitménymagassig
300m2

Teezin et Svenete erets

véb
amésodik szim azt jelzi, hogy az épitési Svezet kialakult, vagy nem kialakult kategérisba tartozik

a2 otadik sz3m azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legnagyobb beépitési %
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