KITOLTESI UTMUTATO A MAGANSZEMELY KOMMUNALIS ADOBAN
BENYUJTANDO ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

A nyomtatvany alapveen az onkormanyzati adéhatésagok szamara ad tampastt sajat
adat-bejelentési nyomtatvanyuk szerkesztéséhez.

Az o6nkormanyzati _addhatdésag a nyomtatvanyt kiegédhieti az dnkormanyzati rendeleti
sajatossagoknak megfeléen adoémentesség, adokedvezmény igénybevételére \hoad
jogcimmel, adatkéréssel.

Az addbzdénak tehat az Onkormanyzati addhatdésaqg altatendszeresitett nyomtatvanyt kell
benyujtanial

Ezt az adat-bejelentési nyomtatvanyt ugyanakkork aap addalanyok is benydjthatjak, akik
onkormanyzati adomentességet vagy kedvezményt menrak igénybe venni vagy szamukra az
nem jar.

Az oOnkormanyzati mentességek, kedvezmeények attedentlehetséges a kincstar honlapjan
(hakka.allamkincstar.gov.hu), az dnkormanyzat hgala a Nemzeti Jogszabalytarban, valamint
felvehet a kapcsolat az 6nkormanyzati adéhatésaggal is.

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyljtdsanak kotdieege azokat terheli, akik az
maganszemély kommunalis alanyanak migsilnek.

Ezen ado6 alanya csak és kizar6lag maganszemély Iehe
Az ad¢ alanya lehet az a maganszemeély, aki a n&@wtéi napjan az adokoteles épulet:

- a tulajdonosa vagy, ha vagyoni éftg&g all fenn az ingatlanon
- a vagyoni érték jog jogositottja, vagy
- nem maganszemely tulajdonaban allé lakas bérigavial rendelkekx

A tulajdonos személye

Az ingatlan tulajdonosanak azt a maganszemélyt kell tekinteni, aki/amely ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel

Ha az ingatlan tulajdonjogdnak &truhazéséara irényaderddést az ingatlantgyi hatésaghoz
benyujtottak - melynek tényét az ingatlantgyi hatpsszéljegyezte -, &zerd felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez alél kivétel, ha a tulajdonjog bejegse iranti kérelmet az
ingatlanligyi hatésag jog&sen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visstakomagy a birésag
megallapitotta a szafdés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,széljegwett” szerd fél, a széljegyre vétel datumat
koveb év el$ napjatdl az épitményado alanyanak tekinterdvételt ez aldl az altalanos szabaly
aldl az az eset képez, ha az ingatlanigyi hatoségéhegyet anélkil torli, hogy a szérgl
tulajdonjogat bejegyezte volna.



Ennek oka lehet az:

- ha a hatésag a bejegyzési kérelmet véglegesgerigen) elutasitja (ez a helyzet akkor afl, dla

a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. aletgétel meghitsulasa miatt nem megy teljesedésbe
a szerddés),

- ha maga a széljegyre vett szefel all el az Ggyletil €s kéri a széljegyre vétele torlését, illetve

- ha a felek kdzott fennallo tulajdoni vagy koteljmgvita a birosag elé kertl, ennek eredményeként
a birésag megallapitja a felek kozti tulajdonvédizgenerald szefdés (jelleméen adasvételi,
ajandékozasi szefdés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapgehditasarol.

Ujonnan létrehozott épitmény, példaul Uj lakasjtldnosara specidlis szabaly is vonatkozik, ha a
lakast ,tervasztalrol” vette meg. Ebben az esetheszerd fél nem a szetwés ingatlanigyi
hatdsaghoz valé benyujtasat kavéwil lesz tulajdonos, hanem azon @ymely évet megékéen

az Uj épulet, lakas el is készul (hasznalatba iyétnmaradasi engedély jogez emelkedik,
egyszeii bejelentés esetén a hatdésagi bizonyitvanyt kixdtak

Egyéb médon tortéré tulajdonszerzésesetére a Polgari Torvénykdnyv vonatkozd szabdalyai
iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tavkzaz ingatlan-nyilvantartason kivili — a Ptk.
szabdlyai alapjan &ll6 — tulajdonszerzés-maédok, igyraépités, elbirtoklas vagy az ingatlan-
nyilvantartasban nem szerém@pitmények szerzése is, de ide tartozikw@iklés utjan valo szerzés
is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az adodalanyisdgot gener@agyoni értékii jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kézglg,
vagyonkezdli jog, tartés foldhasznalat, haszonélvezet, hastn@liga - ideértve a kulfoldiek
ingatlanhasznalati jogét is -, foldhasznéalat éadakrlet lehet.

llyen vagyoni érték jog ingatlan-nyilvantartasba tori€rbejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartasi tulajdonos, hanem az ilyen jog jagmgaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
személy midsil adéalanynak.

Nem maganszemély tulajdondban &ll6 lakas bérleti ga

Az adé alanya tovabba az a maganszemély is, akinkarmanyzat illetékességi teriletéam
maganszemely tulajdonaban allo lakas bérleti jogavaendelkezik. Amennyiben a lakasbérleti
jogviszony alanyai béftarsak, akkor valamennyi bétars altal irasban megkotott és az
adohatésaghoz benyujtott megallapodasban megjakignszemély tekinteichz ad6 alanyanak.
llyen megéllapodas hianyaban a B&tsak egyeidl aranyban addalanyok.

Egyéb esetek

Ha az épuletnek tobb tulajdonosa van vagy tobbelétielenn vagyoni érték joga az addkoteles
épitményén, akkor tulajdoni ilié&égik vagyoni érték jogosultsaguk aranyaban all fenn az
adoalanyisag.

Mir 61 kell adatbejelentést tenni?

Adokoteles
- az épllet,
- az éplletrész,
- a telek,
- a nem maganszemély tulajdonaban all6 lakas bérlgthiga



Az épllet és az éplletrész atilhet lakdsnak vagy nem lakas céljara szolgaldeémk,
épuletrésznek.

Epllet alatt — az épitményado-szabalyozas vonatkozasatsm épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelméél sz0616 torvény szerinti olyan épitmény vagy anaakn része érteidamely a kornyez
kulso téeriol szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mégasen kialakitott, elvalasztott teret
alkot és ezzel az allando vagystakos tartozkodas, illetve hasznalat feltételeibbitja, ideértve
az olyan 6nall6 letesitményt is, amely részben vafgs belmagassagaval a kérnyezsatlakozo
terepszint alatt van.

Epuletrész pedig az épiilet 6nallé rendeltdiga szabadbdl vagy az épiilet kozos kozléjd|
nyilo 6nallé bejarattal ellatott helyisége vagyyistg-csoportja, amely azzal felel meg lakasnak,
adulbnek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas aépnigald éplletnek, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nem szerepgén lehet — tobbek kozott — tobblakasos
épulletben (pl. ikerhazban) talalhaté nem albeti&tieddkas, egy csaladi hdz gardzsaban kialakitott
onallo bejaratu ,kisbolt” vagy fhely is.

Az adOkotelezettség az épitmény valamennyi helgiggiterjed, annak rendeltet&dgilletéleg
hasznositasatdl figgetlenil. Az épitmény hasznmédtéa szlnetelése az adodkotelezettséget nem
erinti.

Telek alatt — a Htv. vonatkozasaban — az épulettel,ed@diszel be nem épitett foldtertulet értend
ide nem értve
a) a belterlleten fekivtermsfoldet, feltéve, ha az tényleges Migazdasagi iivelés alatt all,
b) a kiiltertleten fekd ternsfoldet,
C) a tanyat,
d) a kozut teriletét,
€) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozekai altiddett foldteriletet,
f) a temebkrél és a temetkez&8rszolo torvény, temétfogalma ala tartozo foldteriletet,
g) a halgazdalkodasrol és a hal védelth8rolo térvény szerinti viztarozo, banyato teréiet
h) az erdt,
i) az ingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvaotaféldteriletet.

A kommundlis ad6 hatalya ala nem tartoz6 tdtid nem mas, mint az ingatlan-nyilvantartasban
szanto, sél6, gyumolcsos, kert, rét, lege(gyep), nadas, fasitott terllet, halastveiési agban
nyilvantartott foldrészlet. Az eédfogalmat pedig a helyi adokrol szold 1990. évid@veny (Htv.)
ugy hatarozza meg, hogy az egyrészt az ingatldaamgartasban etd mivelési agban
nyilvantartott foldtertlet, masrészt pedig az adfétilet, amelyet az Orszagos &tlomany
Adattarban eréként tartanak nyilvan.

A nem maganszemély tulajdondban &ll6 lakés bérleti ga fennallasa a bérleti szédés alapjan
allapithatd meg. Azon bérleti szédesek tartoznak ide, amelyeknél a bérbe add nem
maganszemély (barmely szervezet), a bérbé pedig maganszemély.

Fontos, hogy az adatbejelentést helyrajzi szamonkgkulon-kiulon kell benyujtani.

Abban az esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tob#inall6 adoétargy is talalhatd, ezek szamat

az adatbejelentési nyomtatvanyon jeldlni kell

Meddig, hova kell a bejelentést benyujtani?



Az addkotelezettség keletkezését, mégését, valtozasat kivaltd ok bekovetkeztét kévétr
januar 15-ig kell a bevallast benyujtani. Ahhoz @azkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benyujtani, amelyiknek a tertiletén az adokotelésrEmy talalhato.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasroévanovember 20-an, akkor a kdvetkex januar
15-ig kell a nyomtatvanyt kitdlteni és benyujtani lakads fekvése szerinti 6nkormanyzati
adohatdsaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kovkn?

Az adatbejelentés adatai alapjan az énkormanydatiat6sadg hatarozatban allapitja meg az adot.
Tehat az ad6zénak nem kell kiszamitani az adot.

Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz az sziikséged@mtisag hianypotlast rendelhet el, ami azt
jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tégdllkkor sem tisztazhatd, akkor az dnkormanyzati
adohatdsag ellénzést rendel el és elléreés keretén belll hoz hatarozatot az ado dssiiegér

Az adozdénak a hatarozat kézhezvételét kimetkell az adot megfizetni a hatarozatban szérepl
idépontokban és 6sszegben (altaldban évente kéttiiemzleell az adét megfizetni).

AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI

I. Az adatbejelentés fajtaja:

Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehetgdiapodas alapjan és nem megallapodas alapjan
benyujtott adatbejelentés. A megallapodas alapgduydjtott adatbejelentés — értelemgeer— csak
abban az esetben kovetkezhet be, ha az adétargilamgitan az addalanyisag egyideg tobb
személy esetében all fenn, azaz ha az adotargypé@pyen, illetve telken tébb személynek all fenn
tulajdonjoga, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzehelyi addkrdol sz6lo 1990. évi C. toérvény
(Htv.) szerinti — vagyoni értékjoga, vagy bérleti joga.

Ebben az esetben a személyek irasban megkotott zésaddhatésdghoz benydjtott
megallapodasukban (egy kilén nyomtatvanyon) az ladgaaggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagydgkeé jog jogositottjai, illetve a bé&ik kdzil egy
személyt is felruhazhatnak. Ez a Idiseéty azonban csak akkor all fenn, ha a megallapadasb
valamennyi tulajdonos (vagyoni értéjog jogositottja, béé) részt vesz.

Ebben a blokkban a megfaletor melletti négyzetbe X-et téve kell jeldini, lyoaz adatbejelentés
megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benydjtott adatbejentésrél van sz6, akkor a
~MEGALLAPODAS ado6zéassal kapcsolatos kotelezettségekl és jogokrdl” elnevezé#
nyomtatvanyt is ki kell télteni.

Il. Az adatbejelen® adatai

Ezt a részt értelemsz@n kell kitdlteni az adatbejelénkért személyes adataival.



Az adatbejelen® tulajdonjoga, vagyoni értéki, illetve bérleti joga

Ennél a pontnal azt kell jelélni, hogy az adatlm)é addalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képamgatlan utani kommunalis adonak: tulajdonoskbatlbként vagy az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni éit§bg jogositottjaként. Ez utobbi esetben jeldIni
kell az adott négyzetbe tett X-el az addalanyisggoerald vagyoni értéog fajtjat is.

lll. Adbdkotelezettség keletkezésére okot ado kérilményg éépontja

Az 1. sorban kell jelolni, ha az adatbejelentést Ujonnan |éw&j (korabban még nem volt)
adotargyrol teszi az adatbejelentést benyujtd. Kiéll megjeldlni, hogy az Uj adotargy épitmény
(1.1. pont) vagy telek(1.2. pont)

A 2. sorbanazt kell jeldlni, ha az adatbejelentési nyomtayvbenyuljtasanak az oka az adodalany
szerzése, értve ez alatt — tobbek kozott — az atsvoroklést, ajandékozast, elbirtoklast isidtt
kulon kell jel6lni, hogy az U] ingatlan épitmé(B.1. pont) vagy telel2.2. pont)

A 3. sorbankell jeldlni azt, ha az adotargy utani adokotelesgmy vagyoni értékjog keletkezése
miatt jon létre.

A 4. sorbankell azt jeldlni, ha az adbéalanyisag a vagyorgldriog megsinése miatt jon létre. Ez
az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartasbagyepdt, az ingatlanon fennallé vagyoni éfi¢ég
megs#inése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon létesl (il).

Az 5. sorbankell jel6lni azt, ha az adétargy utani adokotetessgy bérleti jog alapitdsa miatt jon
létre.

A 6.-10. sorig tortért kitoltés annak fliggvénye, hogy az adotargy telekHta. szerinti
telekfogalomnak tortéhmegfelelést megétéen milyen statuszu volt. Eszerint:
a telekado-kotelezettség
a) a belterlleten feky, termbfoldnek mirbsule telek esetében a foldteriletnek az ingatlan-
nyilvantartasban fvelés alol kivett terlletre torténatvezetéseét vagy tényleges wgazdasagi
mivelésének a megszintetését k6@t el$ napjan,(6. sor)

b) a kilterlleten fek#, termbfoldnek mirbsuls telek esetében a foldtertletnek az ingatlan-
nyilvantartasban fivelés aldl kivett tertletre tortératvezetését kovéev el$ napjan,(7. sor)

c) erddnek mirdsul telek esetében

ca) a foldtertletnek az ingatlan-nyilvantartasbativelés aldl kivett tertletre tortératvezetését
kovet év el$ napjan, feltéve, ha az Orszagos daltbmany Adattarban eé#tént nem tartjak
nyilvan vagy(8.1. sor)

cb) az ingatlan-nyilvantartasbantnelés aldl kivett teriletként nyilvantartott foldidetnek az
Orszégos Erghllomany Adattarbdl torténtorlését(8.2. sor)kdvet év el$ napjan

d) a tanyaként nyilvantartott foldtertilet esetébenaayaként tortéh ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését koveév el$ napjan (9. sor)

€) az épitmény megsemmisulégr.1. sor), lebontasa(10.2. sor) esetén a megsemmisulést,
lebontast kovét felév el$ napjan keletkezik.

A 11. sorban akkor kell X-et tenni, ha az 6nkormanyzanhian vezeti be az illetékességi tertletén
a kommunalis adét, tehat nem az addalany személyghgy az adotargy jellegében toéen
valtozas generalja az adokotelezettséget, hanete@itési (kerlleti) adorendelet elfogadasa.

Végezetul az IV. blokk zard részében meg kell adniadokotelezettség keletkezésére okot ado
koérilmény bekdvetkeztének pontos naptari datumatadokotelezettség ezen datumot kévex
elss napjatol keletkezik.



IV. Addkotelezettség valtozasara okot add koriimény éddpontja:

A Htv. vonatkozo rendelkezése értelmében az adtea#tséget éribtvaltozast a kovetkézév
elss napjatdl kell figyelembe venni.

Ebben a blokkbaaz adokotelezettségben valtozast jéleddrilmény mibenlétét kell kifejteni. Ide
tartozik az, ha az 6nkormanyzati rendelet mentetseggy kedvezmeényt alkotott és arra az
adodalany jogosult. Példaul, ha 50 %-o0s kedvezményaj65. életévét betodltottnek, akkor ezen
életév betoltését kell itt jeldIni.

A zar0 részben meg kell adni az addkotelezettsébbkiivetked valtozasra okot add korilmeény
bekovetkeztének pontos naptari datumét.

V. Adodkotelezettség megdimésére okot add korilmény és igpontja:

Ebben a blokkban kell megjelélni — az egyes soroklsaere@ négyzetbe irt X-el — az
adokotelezettség megseseének okat és ponto$bntjat. A megsimés okai az alabbiak lehetnek:

1. Az ingatlan megdinése, kilon megjeldlve, hogy az épitmény (1.1. pmaigy a telek (1.2.
pont) s#finik meg (pl. az épulet megsemmisul, vagy Uj telizk [gtre és az adott helyrajzi
szamu telekdsszevonas, telek-megosztas miatt firegsz

2. Az ingatlan elidegenitése (pl. adasvétel, ajandé&kaztjan), kulén megjeldlve, hogy az
épitményt (2.1. pont), vagy a telket (2.2. ponggehnitik el.

3. Vagyoni érték jog alapitdsa (ebben az esetben a tulajdonos telékéttsége megéaik,
helyette ugyanis a vagyoni értejoga okan annak a jogositottja lesz az adé alanya)

4. Vagyoni érték jog megs#nése (ebben az esetben ennek a nii@ggpgnak a jogositottja
esetében $mik meg az addalanyisag, helyette az adotargydimiegsa lesz az adé alanya)

5. Bérleti jog megsimése (ebben az esetben méggz az adokotelezettség is, hiszen kizardlag
maganszemely lehet a kommunalis ad6 alanya)

6. Az ingatlan-nyilvantartadsbaniivelés aldl kivett tertletként nyilvantartott beliksti telek
esetében a telek twelési aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése tésyleges
mezgazdasagi fivelése megkezdése

7. A tényleges meaazdasagi tivelés alatt allé belterileti telek esetében a tefdkelési
aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése

8. A Dbeltertleten feké terndfold esetében annak tényleges duggzdasagi rivelése
megkezdése

9. A Kkilteruleti telek esetében annak téfdldként vagy tanyaként torténingatlan-
nyilvantartasi feljegyzése

10. Teleknek misuls foldterilet esetében a foldtertletnek az ingatigitvantartasban etd
miivelési agra tortéh atvezetése vagy az Orszagos datbmany Adattarba tortén
bejegyzése

11. A telek épitménnyel val6é beépitése

12. Egyéb — az ets11 pontba nem tartozé — ok

A VI. blokk zaré részében meg kell adni az adolgitettség megéintetésere okot ado korilmeény
bekovetkeztének pontos naptari datumét.

Az adotargy cime:

Itt fel kell tlintetni az adotargy pontos cimét,ymajzi szamat.



VI. Egy helyrajzi szamon talalhaté adotargyak fajtaja & szama:

Ebben a rovatban kell megjeldini, hogy milyen adg$él van sz6 és hany darabra vonatkozoan
torténik a bevallas.

A Htv. meghatérozza az értelnéezndelkezések korében, hogy mit kell lakas, didkgreskedelmi
egyseg, szallasépilet, egyéb nem lakas céljargdaadpitmény alatt érteni.

Eszerint lakads a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidi@gsikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 91/8-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek
minésulb és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz, lakédpibkas, kastély, villa, udvarhaz
megnevezeéssel nyilvantartott, vagy ilyenként faktdsre varo ingatlariidilé pedig az ingatlan-
nyilvantartasban tudékéent (Udubépulet, hétvégi haz, apartman, nyarald, csénakfei)ntetett
vagy ilyenként feltlintetésre vard épitmény.

Kereskedelmi egysé@z ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan Kexeésimi Uzletnek, boltnak,
abc-nek, Uzlethdznak, jatékteremnek, csardanakitréek, borozonak, soréaek, buiféenek,
cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak, teahaznaljaltagonak, étteremnek, vendégek,
presszonak, irodanak, tteremnek, szallodanak, hotelnek, panzidonak, fogakiormotelnek,
szallénak, vendéghaznak, vadaszhaznak, rének] korhdznak, szanatériumnak, gyogyszertarnak
minésuls vagy ilyenként feltiintetésre varo éplilet, éplusatréA szallasépiletaz a kereskedelmi
egység, mely szallashely-szolgaltatas nyujtas&ambs, igy kiléndsen az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panzion&dgadonak, motelnek, szallonak,
vendéghaznak, vadaszhaznak @siil6 vagy ilyenként feltiintetésre vard épilet, épltatréAz
egyéb nem lakas céljara szolgalo épulgbedig az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan
garadzsnak, gépjafitarolonak, raktarnak, Uveghaznak, Ghmelynek, szerviznek, Uzemnek,
Uzemcsarnoknak, pincének, préshaznéighaznak, gyarnak mésulo vagy ilyenként feltiintetésre
varé épllet, éplletrész, tovabba a melléképllet énelléképlletrész. Tovabba minden olyan
épulet, amely a fel nem soroltaknak nem felel meg.

VII. Az dnkormanyzati rendeletben régzitett addmentessegdokedvezmény
igénybevétele

Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeketrégtiteni, amelyek nem a Htv. alapjan,
hanem kizarélag a Htv. felhatalmazasa alapjan kiadltkormanyzati adorendelet alapjan alinak
fenn.

1. Ebben a sorban kell feltintetni az dnkormanyzatirendelet szerint mentességnek, a
vonatkoz6 dnkormanyzati rendeletben megjeldlt jogti

2. Ebben a sorban kell feltintetni az dnkormanyzatrexddelet szerint kedvezménynek, a
vonatkozo6 dnkormanyzati rendeletben megjeldlt jogti

VIIl. To6bb adomérték esetén az adomérték megallapitdsaheziikséges tények, adatok:

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintetbtadyy illetve az adbéalany azon sajatossagait,
koérilményeit, amelyek relevansak abban az esetbanaz Onkormanyzati adoérendelet — pl.
Ovezetenként, adétargy-fajtanként, az adoalanybk étgre figyelemmel vagy méas megfontolasbdl
— tobbféle adomértéket hatarozott meg.

IX. Alairas, felelosségvallalas az adatbejelentés valds tartalmaért.



Ez a blokk értelemszéen toltend ki.



